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CAST B-0Odavodnéni

B/l -Textova ¢ast

B/l.1 Postup pfi pofizeni tzemniho planu

Zastupitelstvo obce Bezdéz na svém zasedani dne 19.1.2017 rozhodlo usnesenim &. Z/6/17 o pofizeni
Uzemniho planu Bezdéz (dale UP). Dale urcilo dne 9.2.2017 v souladu s ust. § 6 odst. 5 pism. f) zakona ¢&.
183/2006 Sb. o uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon) ve vazbé na § 53 odst. 1 jako ur¢eného
zastupitele pana Sommera, aby spolupracoval s vybranym pofizovatelem — Ufadem Gzemniho planovani M&U
Ceska Lipa (dale pofizovatel). Pro zpracovani doplfiujicich priizkumi a rozbord a déle pak navrhu UP Bezdéz byl
vybran Ing. arch. Tomas Slavik (&islo autorizace CKA 03 930), nam. Komenského 17, 561 12 Brandys nad Orlici
(dale zpracovatel).

Na zakladé zpracovanych doplnujicich prizkumd a rozborl pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem zpracoval navrh Zadani UP Bezd&z a v souladu s ust. § 47 odst. 2 z&kona jej zaslal dne 26.4.2017
(€.j. MUCL 40476/2017) dot€enym organum, sousednim obcim, krajskému Ufadu a obci Bezdéz. Navrh Zadani
pofizovatel dorucil vefejnou vyhlaskou (vyvéSena 26.4.2017, sejmuta 26.5.2017).

Zadani UP Bezd&z upravené na zakladé vysledkd jeho projednani odsouhlasilo zastupitelstvo obce
Bezdéz na svém zasedani dne 31.8.2017 (usn. €. Z/57/17).

Na zékladé schvaleného zadani zpracovatel vypracoval v r. 2018 navrh UP Bezdéz.

V souladu s § 50 zakona pofizovatel dorucil navrh UP Bezd&z (vefejna vyhlaska vyvéSena 19.9.2018,
sejmuta 8.11.2018). Do 8.11.2018 mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemnou pfipominku. Dotéenym organtim,
kompetentnim v daném spravnim Gzemi, Krajskému Gfadu Libereckého kraje a sousednim obcim oznamil
pofizovatel pozvankou z 19.9.2018 (¢.j. MUCL/89736/2018) misto a dobu konani spole¢ného jednani. Spole¢né
jednani o navrhu UP Bezdé&z pofizovatel svolal na den 9.10.2018 od 10:00 hodin v kancelafi pofizovatele.
Oslovené vyzval pofizovatel k uplatnéni stanovisek a pfipominek nejpozdéji do 8.11.2018.

Na zakladé doslych stanovisek, vyjadreni a pfipominek po spoleCném jednani zpracoval pofizovatel ve
spolupraci s ur€enym zastupitelem v kvétnu 2018 pokyny k Upravé navrhu UP. Ve smyslu pokynd byl navrh
upraven.

Stanovisko krajského Ufadu k navrhu Gzemniho planu z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s
ohledem na SirSi Gzemni vztahy, souladu s politikou Gzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem ve smyslu ust. § 50 odst. 7 zakona, obdrzel pofizovatel dne 3.6.2019 (¢.. KULK
41901/2019/0UP).

V souladu s ust. § 52 zakona pofizovatel zahgjil fizeni o upraveném a posouzeném navrhu UP.

V souladu s 8 52 odst. 1 zakona dorucil pofizovatel ozndmeni o konani vefrejného projednani verejnou
vyhlaskou vyvéSenou 17.9.2019 (sejmuto 30.10.2019). K vefejnému projednani pfizval pofizovatel ozndmenim ze
dne 16.9.2019 (€.]. MUCL/3640/2019) jednotlivé obec Bezdéz, dotcené organy, Krajsky Urfad Libereckého kraje a
sousedni obce. Vefejné projednéni bylo stanoveno na stfedu 23.10.2019 od 15:00 hod v budové obecniho Gradu
Bezdéz, ¢.p. 102. Do 7 dnu ode dne vefejného projednéni, tj. do 30.10.2019, mohl kaZdy uplatnit své pfipominky.
Vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti mohli uplatnit v
téze Ihaté namitky.

Pofizovatel ve spolupréaci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani s ohledem na uplatnéné
pozZadavky, doslé namitky a pfipominky.

Upravy navrhu UP jednoznaéné& vykazovaly znaky podstatné Upravy, tedy vyvolaly nutnost konani
opakovaného verejného projednani ve smyslu ust. 853 odst. 2 zékona. Stanoviska pfisluSnych ufadd v souladu s
ustanovenim § 53 odst. 2 zékona (dle § 10i zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a § 45i zékona o
ochrané pfirody a krajiny) pofizovatel obdrzel v mésici bfeznu 2020.
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V souladu s ustanovenim 853 odst. 2 zdkona bylo déle postupovano obdobné dle § 52 zakona, tedy konalo
se opakované vefejné projednani navrhu UP Bezdé&z, a to v rozsahu &asti navrhu, které byly pfi podstatné tpravé
zménény. Pofizovatel doru€il ozndmeni o konani opakovaného vefejného projednani vefejnou vyhlaskou
vyvéSenou 14.5.2020 (sejmuto 24.6.2020). K opakovanému vefejnému projednéni pfizval pofizovatel ozndmenim
¢.J. MUCL/101986/2019 ze dne 15.5.2020 jednotlivé obec Bezdéz, dot€ené organy, Krajsky Ufad Libereckého kraje
a sousedni obce.

Opakované vefejné projednani bylo stanoveno na 17.6.2020 od 14:00 v budové OU Bezdé&z. Do 7 dni po
opakovaném vefejném projednani, tedy do 24.6.2020, bylo mozné uplatnit stanoviska, namitky a pfipominky, a to
pouze k ¢astem feSeni, které byly od verejného projednani ménény.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na
verejné zdmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek. Oba navrhy dorucil (&.).
MUCL/39041/2020 ze dne 7.9.2020) dotéenym organim, které mély moznost se do 30 dnd k témto navrhdm
vyjadrit. Krajsky Ufad Libereckého kraje jako nadfizeny organ po prostudovani téchto navrhu zjistil, Ze rozhodnuti o
namitkach neobsahuje nalezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu, nacez uplatnil vyzvu (€.j. KULK 70787/2020/0UP
ze dne 25.9.2020) ke zjednani napravy ve smyslu § 171 stavebniho zékona.

Upraveny navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek pofizovatel rozeslal dotéenym
organum 20.1.2021. Na z&kladé nesouhlasu slozek KULK s namitkou €. 2.1 upraveno oddvodnéni této namitky.

Ostatni doSla vyjadfeni dotéenych orgadnt k upravenému navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek byla vSechna kladna bez pfipominek.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu UP Bezdéz s pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4 zakona a
dopracoval od{vodnéni. Navrh na vydani UP Bezdéz s jeho oduvodnénim predlozil pofizovatel v souladu s
ustanovenim § 54 odst. 1 zdkona zastupitelstvu obce Bezdéz.
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B/l.2 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem

B/l.2a - Vvvhodnoceni z hlediska pozadavku vyplyvajicich z Politiky izemniho
rozvoje CR 2008

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim Vlady Ceské republiky ze dne

20.7.2009 €. 929 a jeji Aktualizace €. 1, schvalena usnesenim Viady Ceské republiky dne 15.4.2015 &. 276 (dale
jen ,aktualizovana PUR CR").

Navrh UP Bezdéz byl posouzen ve vztahu k aktualizované PUR CR.

Podle Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje CR (PUR CR) se obec Bezdéz nenachazi v rozvojové

oblasti ani rozvojové ose.

UP Bezdéz respektuje dale obecné priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi,

které jsou stanoveny v aktualizované PUR CR. Mezi pfednimi republikovymi prioritami byly vyhodnoceny tyto
pozadavky:

(14)

(19)

(20)

(20a)

(22)

ve verfejném zajmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice

Priorita je naplfiovana analyzou feSeného Uzemi a z ni vychazejicim naslednym navrhem prostorového
usporadani Uzemi, navrhem regulativi zplGsobu vyuziti Uzemi, zohlednénim legislativnich limitd v
feSeném Uzemi, ndvrhem Gzemniho systému ekologické stability Uzemi atd. R4z urbanistické struktury
osidleni je navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni 21, 2, 4, 10, 12, 13, 15, 19, 20, 22, 27, 30, 31 a P1,
vytvofenim podminek pro podnikani (SK — Z21) ob&anského vybaveni (OV - Z8, 11, 16 a 26), zlepSeni
verejnych prostranstvi, prostupnosti a dopravni obsluznosti (PV — 223, 24, ZV — Z3, 9, DI — 217, 18 a 29),
sbérny dvar v obci (Tl - Z14) respektovan. K dalSimu rozvoji civilizagnich a kulturnich hodnot Gzemi je
navrzena plocha pro realizaci krajinotvornych opatfeni (SN — K1, 5 — 8, NT — K2, 3), vefejné zelené ZV —
Z3, 9.

stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajistit ochranu nezastavéného tzemi.
Vytvaret predpoklady pro nové vyuzivani opusténych areald a ploch. Rozvoj bydleni upfednostriovat uvnit?

zastavéného Uzemi. Predchéazet fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a
zabordm ploch verejné zelené.
Stavajici plochy vyroby jsou feseny polyfunkéné (VZ, SK), vyuziti pro zemeédélstvi. Nové plochy nad

ramec platné UPD nejsou navrhovany — rozvoj bude smeéfovan do ploch stavajicich (také SK - Z21).
Je maximélné chrdnéna volnd krajina (nezastavéné U(zemi) a zohlednéna moznost vyuziti
zastavéného Uzemi. Stanovenim jednoduchych regulativli ve stabilizovanych plochach je maximalnim
zplsobem zjednoduSeno a umoznéno umistovani staveb v prolukadch a stanovena i ochrana v celém
Uzemi vymezenim ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti NZ, NT a SN a NL.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebni kompenzacéni opatfeni. Vytvaret Gzemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systémd ekologické stability a zvySovani a udrzovani jejich
ekologické stability a podminky k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné. Vytvaret podminky
pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typ krajiny a vytvaret podminky pro
vyuziti  pfirodnich zdrojd.

Splnéno stanovenou Koncepci usporadani krajiny ve vazbé na Urbanistickou koncepci

Vytvaret Gzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici zivocichy a pro
clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. S ohledem na zajiSténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny zamezit nezadoucimu srusténi sidel.

Migraéni koridory jsou chranény, upfesnén a stabilizovan a doplnén je systém USES
vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), s cilem zachovani a rozvoje jejich hodnot. Podporovat

propojeni, z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist, turistickymi cestami, které umoZzruji celosezonni
vyuziti pro rdzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZzarska, hipo)
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(23)

(24a)

(25)

Je naplnovéana jednak nastavenim podminek pro vyuziti jednotlivych ploch a také stabilizaci hodnotnych
¢asti krajiny (NT, NL, SN) a ploch sidla (PV, 2V, W). Cykloturistika je vedena zejména prostfednictvim
stavajicich tras, dale je pro rozvoj cykloturistiky vytvofeny podminky v souladu s 8 18 odst. 5 stavebniho
zakona a také navrhem plochy DI - Z29.

vytvéret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na
minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to ucelné, do spoleénych koridord

Problematika prostupnosti Gzemi a pfistupu k zastavitelnym plocham byla jednou z hlavnich Gvah v ramci
zpracovani uzemniho planu. VSechny navrhované plochy Z1 - 31 a P1 jsou napojitelné na dopravni a
technickou infrastrukturu. Stanovenim jednoduchych regulativi Gzemni plan navrhuje podminky pro
rozvoj technické a dopravni infrastruktury — také navrhem ploch PV, DS — Z17, 18 23, 24, 29 (dopravni
obsluha Uzemi). Prostupnost v Gzemi je rovnéZz umoznéna pro zivociSné druhy — je respektovan a
dopliovan systém USES (také navrhem ploch ZP — K1, 5 — 8). NavrZena je plocha pro shérny dvir v obci
TI—2Z14.

Vhodnym usporadanim ploch v Uzemi vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivd
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od zemédélského aredlu.

Splnéno ¢lenénim Gzemi na VZ a SV, SK.

vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi prfed potenciélnimi riziky a pfirodnimi  katastrofami v
Uzemi (zaplavy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah prfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
urcenych k rozlivdm povodni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjimeénych
pripadech a zvlaSt' zddvodnénych pripadech. Vymezovat a chréanit zastavitelné plochy pro prfemisténi
zéstavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod. Vytvaret v Uzemi podminky pro
odstrariovani dasledkd nahlych hospodarskych zmén

Stabilizované plochy nezastavéného Gzemi s vyznamnou funkci retence vody v krajiné jsou vymezeny
jako NL, SN, NT a W. Navrhuji se opatfeni ke zlepSeni reten¢nich schopnosti krajiny: zejména plochy
zmén SN, NT - K1 - 8 (také jako plochy systému ekologické stability).

Navrh tzemniho planu je v souladu s aktualizovanou Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky.

B/I.2b - Vyhodnoceni z hlediska pozadavki Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem

Spravni Uzemi obce Bezdéz bylo feSeno v Zsadach Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale také jen

,ZUR LK), které nabyly G&innosti 22.01. 2012. Aktualizace ¢. 1 ZUR LK byla vydana dne 30. 3. 2021 a dne 27. 4.
2021 nabyla uc€innosti (dale také jen ,aktualizované ZUR LK").

Navrhem UP je respektovano zafazeni obce Bezd&z z hlediska sidelnich vztahd — viz. také kap. B/I.3.

Obec neni souc€asti Zadné rozvojové osy, rozvojové oblasti ani specifické oblasti.

Uzemni plan Bezd&z respektuje Gkoly pro Gzemni planovani a priority Gzemniho planovani

Libereckého kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi vyplyvajici ze ZUR LK:

P1

Prostfedky a nastroji Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit pArodni hodnoty Gzemi kraje,
zvySovat funkéni dcinnost zvlasté a obecné chranénych uzemi prirody a zajistit jejich organické doplnéni
a propojeni s prvky USES a NATURA 2000.

Stabilizovan a doplnén je systém USES. Plochy nezastavéného Gzemi s vyznamnou funkci retence vody
v krajiné jsou vymezeny jako NL, SN, NT a W. Navrhuji se opatfeni ke zlepSeni retenc¢nich schopnosti
krajiny: zejména plochy zmén K1 - 8 (také plochy systému ekologické stability).

Pri stanovovani zpdsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci uprfednostriovat komplexni
feSeni pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych ddsledcich zhorSuji stav i
hodnoty Uzemi. Nep/ipoustét takové zdsahy a aktivity, které by samy o sobé nebo ve svych ddsledcich
poskozovaly stav zvlaSté chranénych Gzemi.

Navrh izemniho planu vychazi z podrobné analyzy feSeného Gzemi a nésledného  navrhu  konceptu
rozvoje Uzemi zpracovatelem. Ve spolupraci s obyvateli Gzemi (jednani s uréenym zastupitelem obce)
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P4
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P7

P20
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vstupuji do tohoto konceptu dalSi poZzadavky a predstavy na rozvoj obce, pfi¢emZ navrzeny koncept
rozvoje musi byt zachovavan. Z tohoto je patrné upfednostiiovani komplexniho pfistupu, aniz by byla
uplatiovana jednostranna hlediska a pozadavky. Vysledkem je navrh prostorového uspofadani Gzemi
akceptovany vSemi stranami, ¢imz je deklarovan komplexni pfistup.

Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani Gzemi, chranit a pfiméfené vyuzivat prirodni surovinové,
I€Civé a energetické zdroje Uzemi, podporovat rozvoj obnovitelnych zdrojd energie.

Ochrana Zivotniho prostfedi a stanoveni jasneho ramce pro vyuzivani obnovitelnych zdrojd je jednim ze
zéakladnich pilifd oddvodnéni UP Bezdéz

Vhodnym pristupem k ochrané pddniho fondu, uprfednostriovanim ekologickych forem hospodarseni a
aéinnym rozvijenim prvka USES zajistit ochranu zemédélské a lesni pudy pred vodni a vétrnou erozi,
pred svahovymi deformacemi a neoddvodnénymi zabory pro jiné Ucely ve smyslu ochrany pddy jako
prakticky neobnovitelné slozky zivotniho prostfedi a ve smyslu uchovani produkéni hodnoty Gzemi.

Splnéno ¢lenénim Gzemi na NL, NT, W, SN a NZ.

Citlivym pristupem k feSeni urbanizace Gzemi, odpovédnym hospodarenim s nerostnym bohatstvim kraje
- obnovitelnymi i neobnovitelnymi zdroji, minimalizaci nevhodnych zdsahd a podporou Uprav,
smérovanych ke zkvalitnéni krajinnych hodnot Uzemi, zachovat potencial, kvalitu a jedine¢nost kulturni
krajiny v jeji rozmanitosti.

Ochrana Zivotniho prostfedi a stanoveni jasného rdmce pro vyuzivani obnovitelnych zdroja je jednim ze
zékladnich pilitd oddvodnéni UP Bezdéz.

Podporovat rozvoj hospodarskych a socialnich funkci ve vymezenych rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach kraje zajiSténych odpovidajici dopravni obsluhou a technickou infrastrukturou s
minimem negativnich dopadd na Zzivotni prostfedi. Rozvoj ekonomickych aktivit zajistit odpovidajici
kapacitou obytnych a obsluznych funkci.

Priorita je naplnéna polyfunkénim feSenim ploch vyroby (VZ) a SK (také navrzeny pro rozvoj Z21).
Prostfedky a nastroji Gzemniho planovani vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi:

- navrhovat a rozvijet pouze kvalitni a prizniva urbanisticka a architektonicka rfeSeni sidel vybavenych
nabidkou pracovnich prilezitosti, potfebnou verejnou infrastrukturou, dostate¢nym zastoupenim verejnych
prostranstvi a verejné zelené, respektujici ochranu prirody a krajiny,

- stanovenim Uzemné technickych podminek v rdmci komplexniho rozvoje obci zajistit pfedpoklady pro
vysokou zivotni Uroverni obyvatelstva s kvalitnim bytovym fondem, sluzbami vé. dobrych podminek pro
traveni volného ¢asu a vzdélani pro rozvoj kvalitnich lidskych zdrojd,

- vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotrfebi hledat ve spolupraci s obyvateli zemi i s jeho dalSimi
uzivateli.

Spinéno stanovenou Koncepci vefejné infrastruktury a vyhodnocenim navrhu UP ve vztahu k principdm
udrzitelného rozvoje. Ve spolupraci s obyvateli Gzemi (jednani s ur€enym zastupitelem obce) vstupuji do
tohoto konceptu dalSi poZzadavky a predstavy na rozvoj obce, pfi€emz navrzeny koncept rozvoje musi byt
zachovavan. Z tohoto je patrné upfednostiiovani komplexniho pfistupu, aniz by byla uplatfiovana
jednostranna hlediska a pozadavky. Vysledkem je navrh prostorového usporfadani Uzemi, ochrana
Zivotniho prostfedi a stanoveni jasného ramce pro vyuZzivani krajiny dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona,
akceptovany vSemi stranami.

Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.
Dbét na vyvazenost vSech trech pilifd udrzitelného rozvoje Gzemi a nepfipustit sniZzeni jedinecnych hodnot
Uzemi

Navrh UP Bezd&z zohledfiuje rozvoj obce pfi zohlednéni principt udrZitelného rozvoje. VyuZita byla
moznost zastavby proluk a intenzifikace zastavby ve vlastnim sidle. Stanovena je koncepce ochrany
sidelni zelené.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro odpovidajici formy cestovniho ruchu,
vzdy pfAi zachovani prirodnich a kulturnich hodnot Uzemi: upfednostriovat Setrné formy cestovniho ruchu
(cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika aj.)

Podpora cyKklistiky a udrzitelné mobility je jednim ze zakladnich pilitd navrhu UP Bezd&z. Vytvofeny jsou
jak podminky pro realizaci stezky pro pési a cyklisty DI — 229, tak i obecny ramec povolovani staveb
cyklostezek v krajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona. UmoZnénim ob&anského vybaveni v plochach
SV, SK (penziony, agroturistika, apod.) je posilovan rekreacni potencial Gzemi obce.

Uzemni plan Bezdéz str. 8



P30 Vytvarenim Gzemnich podminek pro rozvoj vzdélanosti obyvatelstva a rozmanité struktury hospodarské
zakladny Uzemi, zaloZené na spolupréci v SirSim evropském prostoru, sniZit riziko ddsledkd néhlych
hospodarskych zmen.

Priorita je naplnéna vymezenim zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni OV — 78, 11, 16, 26.

Hlavnim cilem vymezeni dopravnich ploch a koridord nadmistniho vyznamu je vytvofit podminky pro
optimalni dopravni obsluznost Libereckého kraje, napojeni vyznamnych sidel na nadfazenou dopravni sit a
omezeni zatéZe sidel dopravou. Cilem je téz zajistit optimalni pfevedeni tranzitni dopravy pres Uzemi kraje.

UP Bezdéz vyhodnocuije nasledujici kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi:

PFi upFesfiovani koridord a ploch dopravni infrastruktury jsou navrhem UP respektovany a s ohledem na
prab&h koridord mimo vlastni feSené Gzemi jsou navrhem UP Bezd&z chranény kulturni a civilizaéni hodnoty
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi i limity vyuZiti Uzemi, zejména pfirodni a
krajinné hodnoty se skladebnymi ¢astmi USES.

Uzemi obce Bezdéz nezasahuje pfimo dopravni koridor nadmistniho vyznamu. V sousedni obci Obora a
Castecné také na (okraji) Uzemi obce Bezdéz je vymezen koridor nadregionalniho vyznamu - obchvat obce D14 -
silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora. Upfesnéni obchvatu je na Uzemi obce Bezdéz vedeno prevazné ve stavajici
trase silnice 1/38 (event. v rdmci drobnych Gprav napf. v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho z&kona, a to mimo
vymezené zastavitelné plochy v UP Bezdéz: UP Bezdéz je tedy koncepéné v souladu s vedenim koridoru D14). V
sousedni obci - mésté Doksy je vymezen koridor regionalniho vyznamu — D21 — silnice 11/270, obchvat Doksy.

Ukoly pro uzemni planovani jsou néavrhem UP Bezd&z spinény: V UPD dotcenych obci: up/esnit,
stabilizovat a 7feSit uzemni souvislosti vedeni koridoru. Navrhem UP Bezdéz je toto splnéno (koridory jsou
zpfesnény mimo Uzemi obce).

Hlavnim cilem vymezeni ploch a koridorGt nadmistniho vyznamu je vytvofit podminky pro optimalni
obsluznost Gzemi Libereckého kraje vodohospodarskymi, energetickymi a informacnimi systémy zajiSténim
prichodnosti izemim a napojenim sidelni struktury na nadfazenou sit technické infrastruktury.

V Uzemi obce Bezdéz (a v jejim bezprostfednim okoli) nejsou vymezeny koridory republikového vyznamu.

Aktualizované ZUR LK stanovily pro koridory nasledujici tkoly pro Gzemni planovani:

- koordinovat, Uzemné zpresriovat, stabilizovat vedeni koridord v UPD dotéenych obci ve vzajemnych
navaznostech. Navrhem UP Bezdéz je toto splnéno (koridory jsou zpfesnény mimo Uzemi obce).

V Gzemi obce Bezdéz neni vymezen pfimo vyznamny koridor technické infrastruktury, ale v jejim
bezprostfednim okoli, v sousedni obci Doksy, je vymezen koridor nadmistniho vyznamu E5A, pro ktery vyplyvaji
nésledujici Ukoly pro tzemni planovani:

- E5A - vedeni VVN 110 kV, Usek TR Babylon — TR Doksy. Koordinovat, lzemné zpresriovat a stabilizovat
vedeni koridord v UPD dotcenych obci ve vzdjemnych navaznostech. Navrhem UP Bezdéz je toto
splnéno (koridory jsou zpfesnény mimo Uzemi obce).

Navrh UP Bezdéz respektuje nasledujici zasady koncepce ochrany civilizaénich hodnot:

- reSit uzemné planovacimi a rozvojovymi aktivitami dasledky jednodenni navstévnosti, které maji nebo u
kterych se predpoklada zasadni a dominantni vliv na Gzemné planovaci a Gzemné technické naroky
obsluhy Gzemi.

Priorita je naplnéna vymezenim zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni OV - Z8, 11, 16, 26 a
vyhodnocenim potfebnych bilanci infrastruktury.

Navrhem je vymezen a zpfesnén nadregionalni a regionalni systém USES - v UP Bezdéz jsou
vymezeny a zpfesnény prvky nadregionalnino a regionalniho USES - K 18B, RK 676, RC 1244 Velky a Maly
Bezdéz. Jednotlivé prvky jsou vymezeny na funkénich spolegenstvech — vefejna prospésnost z ZUR LK tak nebyla
navrhem UP Bezdé&z vyuzita. Prvky nadregionalniho a regionalniho USES upfesnéné v ramci aktualizovanych ZUR
LK jsou obecné v souladu s koncepci UP Bezdéz (UP Bezd&z v mistech pietrasovanych biokoridord neumistuje
zastavitelné plochy, trasy biokoridord mohou byt i nadale upfesfiovany. Obecné jsou UP Bezdéz zajistény
navaznosti na sousedni Uzemi pfi zohlednéni koncepénich oborovych dokumentt a UPD sousednich obci, viz.
také Koordina¢ni vykres).
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Koncepce UP Bezdéz respektuje migraéni koridor dle aktualizovanych ZUR LK — migracni koridor vede
mimo zastavéné Uzemi v UP Bezdéz a mimo zastavitelné plochy UP Bezdéz.

UP Bezdéz vytvafi Gzemni predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu jako perspektivniho sektoru
ekonomiky pfi upfednosthovani Setrnych forem - udrzitelného cestovniho ruchu ohleduplného k Zivotnimu
prostfedi, ktery neohrozi pfirodni a kulturni hodnoty tGzemi. V koordinaénim vykrese UP Bezdé&z jsou (v severni
Casti Uzemi) zobrazeny znacené cyklotrasy — kombinaci s podminkami vyuZziti ploch dle kap. A/l.6b (slucitelni
dopravni infrastruktura) a povolovaciho reZimu v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona) jsou navrhem UP
Bezdé&z vytvoreny pfedpoklady pro dalsi rozvoj cyklodopravy na (severu) Gzemi obce a tim UP Bezdé&z piispiva
k plnéni cile vhodné koordinace aktivit cestovniho ruchu mezi obcemi Doksy a Ralsko.

UP Bezd&z v souladu s aktualizovanymi ZUR LK pini cile venkovského prostoru - charakter sidelni
struktury pfevazné venkovsky, kde pfi planovani rozvoje venkovského prostoru dbat na rozvoj primarniho sektoru
pFi zohlednéni ochrany kvalitni zemé&délské pady, ekologickych funkci a stability krajiny véetn& USES a jeji druhové
rozmanitosti. Zajistit tzemni podminky pro efektivni dopravni spojeni mezi venkovskym prostorem a méstskymi
centry osidleni — koncepci uspofadani Krajiny a podporou udrzitelné cyklodopravy jsou cile naplnény.

Navrh UP Bezdé&z z hlediska Koncepce uspofadani krajiny respektuje:

- prvky USES respektovat jako plochy a koridory nezastavitelné, s vyuZitim pro zvy3eni biodiverzity a
ekologické stability krajiny, kde Ize vyjimeéné umistit pouze protipovodriova opatreni a stavby dopravni a
technické infrastruktury

USES byl v izemi stabilizovan a navrzen k doplnéni v ramci ploch NL, NT, SN.

- plochy vymezenych biocenter a biokoridord v pripadé, Ze jejich soucasny stav odpovida cilovemu,
vSestranné chranit

Plochy biocenter byly v Uzemi stabilizovany a navrzeny k doplnéni v rdmci ploch NL, NT, SN.

- prvky USES upfesriovat dle katastru nemovitosti a jednotek prostorového rozdéleni lesa, jejich vymezeni
koordinovat ve vzajemnych navaznostech propojenosti systému a zohlednit geomorfologické a ekologické
podminky daného Uzemi

Vymezeni USES v Gzemnim planu bylo provedeno nad katastralni mapou a dle prostorového a funk&niho
déleni Uzemi a s respektovanim nékolika zasad. Jedna se zejména o propojeni lokaliniho USES na
regionalni a nadregionalni USES, maximalini vyuZiti stavajici kostry ekologické stability, snahu o
dodrZovani navaznosti na jiz vymezené prvky USES v ramci sousednich obci, reprezentativnost
navrzenych biocenter a biokoridort z hlediska rozmisténi a velikosti a snahu o dodrzovani

minimalnich prostorovych parametrti prvkd USES dle Rukovéti projektanta mistnino USES.

- vytvaret tzemni podminky pro odstrariovani pfekryvi prvki USES a zastavénych ploch, pfipadné nutné
prekryvy minimalizovat

USES byl v izemi stabilizovan a navrzen k doplnéni v ramci ploch NL, NT, SN.

- strety prvki USES s lokalitami téZby nerostd fesit v ramci zohlednéni vzajemnych potfeb vyuZiti Gzemi —
pro potfeby USES i pro téZbu surovin; situaci 7esit na zakladé projektové dokumentace rekultivaci
dotéenych GUzemi po ukonceni tézby v souladu se zajmy ochrany prirody a krajiny; v tomto procesu budou
prvky USES povaZovany docasné s omezenou funkénosti, cilem opatfeni je podpora funkci USES p#
samotné tézbé a zejména obnova dotéenych prvkd USES po jejim ukonéeni

TéZba je na Uzemi obce vyloucena.

- Gzemni prekryvy prvkd USES s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury minimalizovat a v
pfipadé nutnosti Fesit prekryvy odbornou projektovou pripravou staveb za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému snizeni funkénosti ekosystému a k podstatnému sniZeni jeho ekostabilizujici funkce v
krajiné
Prvky USES a vyznamné krajinné prvky ze zakona, spolu s navrZzenymi regulativy funkéniho a
prostorového usporadani, odrdzejicimi podminky a naroky feSeného Uzemi, stabilizuji a déle rozviji
hodnoty pfirody a krajiny. Pravé s cilem stabilizovani a zajisténi dalSiho rozvoje vySe uvedenych hodnot
byly navrhované prvky specifikovany jako vefejné prospésné opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

Navrh UP Bezdéz respektuje zafazeni obce do lesni krajiny i lesozemédélské krajiny:
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V pfipadé lesni krajiny se jedn4 o Uzemi s pfevazujicim zastoupenim velkych komplexd lesa, souc€asti jsou dle
reliéfu terénu tzv. vyznacné krajinné typy (krajiny vyraznych svah( a skalnatych horskych hibetl, kuzeld a kup,
krasové krajiny), unikatni krajinné typy (krajiny izolovanych kuzell, skalnich mést), i béZzné krajinné typy tvofené
ostatnimi typy reliéfu.

Navrh UP respektuje kritéria a podminky pfi planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

Navrzeno je zachovani a ochrana pfirodnich a krajinafskych hodnot, produk&nich i mimoproduk&nich
funkci lest (NL). Minimalizovany jsou zabory PUPFL na miru nezbytné nutnou.

Navrh UP respektuje Ukoly pro tzemni planovani:

Vytvoreny jsou Uzemni podminky pro stabilitu ploch porostl (stabilizace v plochach NL), zdbory PUPFL v
souvislostech s rozvojem (zemi jsou omezeny pouze na miru nezbytnou. V rezimu dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona jsou vytvareny tGzemni podminky pro regulované rekreacni vyuzivani vymezenych prostor(.

Navrh UP Bezdé&z respektuje zafazeni obce do lesozemédélské krajiny:

V pfipadé lesozemédélské krajiny se vyskytuje se roztrouSené na celém Uzemi Libereckého kraje ve velkych
Uzemnich celcich, Gzemi mozaiky téméf rovnomérného zastoupeni zemédélské pudy, stfedné velkych lesnich
komplexu i sidel nezahrnutych do urbanizované krajiny. Dle reliéfu terénu jsou zde kromé béznych krajinnych typu i
typy vyznacné (krajiny vyraznych svah( a skalnatych hrbetd, a krajiny kuzeld a kup), i typy unikatni (krajina
skalnich mést).

Navrh UP respektuje kritéria a podminky pfi planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

Vyuzivani slozek pidniho fondu je navrzeno v souladu s principy udrzitelného rozvoje tzemi (vymezeny
jsou plochy nezastavéného Uzemi NL, SN, NZ a NT), stanovenou Urbanistickou koncepci je respektovana sidelni
struktura, jeji pfirodni a urbanistické hodnoty, stabilizaci ploch SN a NT je zajiSténa ochrana vyznamnych a
dominantnich prvkd vzrostlé nelesni zelené v sidlech i ve volné krajiné.

Navrh UP respektuje ukoly pro tzemni planovani:

Vytvareny jsou podminky pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu na v minulosti nevhodné meliorovanych
zemédélskych pozemcich nebo na plochach s nefunkénim systémem odvodnéni (viz. Kap. A/l.6b — rezim dle dle §
18 odst. 5 stavebniho zdkona), stanovenou Koncepci uspofadani krajiny (a roz¢lenénim silda na zastavéné uzemi”,
zastavitelné plochy a plochy nezastavéného Uzemi) jsou vytvafeny podminky pro GUzemni rozvoj v harmonickém
vztahu sidelni struktury a volné krajiny, nova odlouc¢ena sidla ve volné krajiné nejsou navrzena (veSkeré
zastavitelné plochy navazuji na sou¢asné zastavéné Uzemi obce).

Navrh UP Bezdé&z respektuje pfeviadajici zafazeni obce do krajinného typu Ralsko:

Jedn& se o zachovaly krajinny prostor s mnozstvim pfirodnich, pfirodé blizkych krajinné dominantnich
prvkd, s centry osidleni i venkovskou zastavbou, ale téZ s hojnym vyskytem starych ekologickych zatézi a
narusenim krajiny po vojenské ¢innosti a t6zbé uranu. Cenné nivy podél vodoteci, pohledové vazby na vyrazné
dominanty okolnich OKR.

Navrh UP Bezdéz respektuje specificka kritéria a podminky pfi planovani zmén v tzemi a rozhodovani o
nich:

Intenzivni ochrana dochovanych pfirodnich a krajinnych hodnot je stabilizovana v plochach NT, NL a SN,
vcetné kultivace prostoru dotéeného vojenskou €innosti (plochy nezastavéného Gzemi), zmény vyuZiti Gzemi jsou
cileny na obnovu osidleni krajiny (ndvrhem zastavitelnych ploch), pfi€emz prfednostné jsou vyuzZivany mnoZstvi
stavajici aredly (stabilizovany jako SK, V).

Navrh UP Bezdéz respektuje okrajové zafazeni obce do krajinného typu Dokesko:

Jednd se o zachovalou kulturni a vyuZivana krajinu (zemédeélské pozemky Casto s velkymi scelenymi
hony, historicka i novodoba sidla), s mnozstvim pfirodnich prvkd (dominantnich kuzeld a kup s vyhledy, vodoteci a
vyznamnych vodnich ploch, z&feza...).

Navrh UP Bezdéz respektuje specificka kritéria a podminky pfi planovani zmén v tzemi a rozhodovani o
nich:

Navrzenou Koncepci usporadani krajiny je zachovan charakter harmonické krajiny, v plochach SN, NT
chrdnény dochované pfirodni, kulturni a krajinné hodnoty, chranény jsou charakteristické prvky reliéfu (plochy NL),
chranény vulkanické vrcholy pred téZbou kamene a rezim tézby nerostnych surovin koordinovat se zajmy ochrany
prirody a krajiny (té€Zba je na Uzemi obce Bezdéz vyloucena).

UP Bezdéz zohledruje roz&lenéni Gzemi z hlediska mozného umistovani vysokych vétrnych elektraren
(dale také jen ,VVE"). Pfevazné Uzemi obce Bezdéz je z hlediska umistovani VVE aktualizovanymi ZUR LK
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hodnoceno jako Uzemi nevhodné a koncepce UP Bezd&z zohlednénim limitd pohledové exponovaného hradu
Bezdéz toto hodnoceni potvrzuje. Ani v ¢asti hodnocené aktualizovanymi ZUR LK jako spiSe nevhodné nejsou VVE
v souladu s koncepci UP Bezdéz akceptovatelné — izemni plan Bezdéz svym koncepénim pfistupem zohlediuje
v rAmci principt udrZitelného rozvoje i ochranu krajinného razu, kdy nejen s ohledem na ucelené masivy lesa a
pohledové exponované prvky hradu Bezdéz je umistovani VVE na Uzemi obce Bezdéz vylou€eno.

kraje.

Navrh tGzemniho planu je v souladu s aktualizovanymi Zasadami Gzemniho rozvoje Libereckého

Navrh zohledriuje rozvojové programy a koncepce Libereckého kraje

Liberecky kraj m& zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsazenou v Programu rozvoje Libereckého
kraje (2014 - 20). Ztéto strategie pro reSené Uzemi obce Bezdéz nevyplyvaji Zzadné konkrétni
pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

Dokument byl izemnim planem zohlednén podporou podnikani a ekonomiky, rozvoje lidskych zdroju,
dopravy a technické infrastruktury, kvality Zivota.

Zohlednén byl ,Program rozvoje cyklistické dopravy v Libereckém kraji 2014 — 2020. V Doksech je
planovano vybudovat cyklostezku z Doks do Obory, vede zde jiz znaCena cyklotrasa ¢. 0014 na
Pankrac a zde se napojuje na dalSi trasy na Bezdéz. Dobudovat cyklostezku s napojenim na trasu na
Bezdé&z. S ohledem na neexistenci podrobnéjsi piipravy se v ramci UP Bezdé&z jedna o reZim dle § 18 odst.
5 stavebniho z&kona. Zohlednény jsou také mapové podklady (Pilotni kostra atd.) - patefni cyklotrasy na
Uzemi obce tam, kde jejich pribéh odpovida vymezeni pozemkd dle katastru nemovitosti, jsou
stabilizovany jako soucast ploch DI (event. PV).

Krajsky Urad Libereckého kraje ma schvaleny Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Libereckého kraje.
Navrh zdsobovani vodou a odkanalizovani obce Bezdéz musi byt v souladu s touto koncepci.

Dokument byl zcela zohlednén jak v oblasti koncepce odkanalizovani obce, tak v oblasti zdsobovani
pitnou vodou.

Z Planu odpadového hospodéarsstvi Libereckého kraje nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné konkrétni
pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

Obecné Ize konstatovat, Ze strategicke cile dokumentu jsou respektovany. Koncepce nakladani s odpady
je soucasti navrhu UP Bezdéz.

Navrh izemniho planu musi respektovat dokument Koncepce ochrany pfirody a krajiny  Libereckého
kraje.

Analyticka koncepce ¢ast ukazala na celou fadu problémovych okruhu, které je v budoucnu nezbytné
postupnymi kroky fesit. Jedna se o nevhodné druhoveé skladby lesnich porostu, nedostatek vodnich ploch
a krajinné zelené v rdmci rozsahlych Gzemi intenzivné vyuzivanych zemédélskou vyrobou. Uzemni plan
pFispiva k feSeni této problematiky navrhem zmén v krajiné K1 — 8.

Dne 14. 1. 2015 byla schvélena vladou Ceské republiky Politika architektury a stavebni kultury Ceské
republiky, kterd je nelegislativnim strategickym dokumentem s celostétni pdsobnosti. M& prinést zlepSeni
Zivota lidi zvySovanim kvality ve kterém Zziji a jejim z&kladnim cilem je proto podpora rozvoje architektury a
stavebni kultury a tim i kvality prostfedi vytvareného vystavbou.

V UP Bezdéz jsou zohlednény poznatky vyplyvajici z pfedmétného dokumentu, pfi vymezovani
zastavitelnych ploch jsou nékdy zohlednény vazby na sidlo, jsou vymezovany vefejné prostory, verejna
prostranstvi jsou vnimana jako jeden propojeny celek a systém, navrhem UP (stanovenou Koncepci
usporadani krajiny a Urbanistickou koncepci) je respektovan kontext prostiedi.
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B/1.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahu

Postaveni obce v systému osidleni a z hlediska SirSich vztah(:

Jedna se o venkovske sidlo, se zachovalym venkovskym charakterem. Pfirozenymi spadovymi mésty jsou
Mlad& Boleslav a Ceské Lipa.

Sir&i dopravni vztahy — zejména silnice 111/25915. Dopravni propojeni v ramci subregionu — zejm. silnice
1/38 a I/9 (mimo Uuzemi obce).

Siri navaznosti USES — jsou zajistény lokalnimi biokoridory (viz. kap. B/I.10e // USES).

Sir8i _néavaznosti technické infrastruktury - jsou respektovany navaznosti nadmistnich siti technické
infrastruktury.

Reseni Uzemniho planu navazuje na koncepci zaloZenou Gzemnim planem obce Bezdéz véetné jeho
zmén (dale v textu je také uvadéno ,UPO Bezdéz“). V navrhu Gzemniho planu je zohlednéna poloha obce v
dosahu mést Mlada Boleslav a Ceska Lipa véetné vazeb na sousedni obce a je také zajisténa moznost navaznosti
prvkd lokalnich USES, dopravni a technické infrastruktury na sousedni Gzemi.

Z pohledu rozvoje obce Bezdéz a jeho okoli je dilezita existence a €innost Mikroregionu Podralsko. Navrh
UP Bezdéz je koordinovan z hlediska pozadavkd budouciho rozvoje obce se zajmy mikroregionu véetné vytvareni
novych funk&nich vazeb zejména v oblasti dopravni a technické infrastruktury a rozvijeni cestovniho ruchu, a to
zejména podporou prostupnosti krajiny pro pési a cyklistické trasy.
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B/l.4 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovéani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Navrh Uzemniho planu je v souladu s cili tzemniho planovani (§ 18 zék. ¢&. 183/2006 Sbh., stavebni
zakon), tzn. Ze predevsim:

1 vytvafi prfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi obce — vymezenim dostateéného mnoZstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni (smiSené s dalSimi funkcemi) (SV - Z1, 2, 4, 10, 12, 13, 15, 19, 20, 22,
27, 30, 31 a P1), vytvofenim podminek pro podnikani (SK — Z21), ob&anského vybaveni (OV — Z8, 11, 16
a 26), zlepSeni vefejnych prostranstvi, prostupnosti a dopravni obsluznosti (PV — 223, 24, ZV — Z3, 9, DI —
Z17, 18 a 29), sbérny dvuar v obci (TI - Z14) , kradtkodobé rekreace a z&rovern navrhem organizace krajiny
(SN —-K1,5-8, NT — K2, 3); a navrhem funk&niho vyuziti Gzemi (viz. vykres ¢. A/ll.2).

1 zajiStuje predpoklady pro udrzZitelny rozvoj Uzemi obce komplexnim feSenim GCelného wvyuZziti a
prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych (plochy DI, PV,
OV, SN, NL, NT) a soukromych zamu (plochy SV, SK, V) na rozvoji tohoto Gzemi (viz. urbanisticka
koncepce a podminky vyuziti ploch, kap. A/l.6 Navrhu),

1 stavajici pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v Uzemi byly zohlednény a jsou nadale rozvijeny —
zastavitelné plochy jsou vymezovany pfi zohlednéni dlouhodobych koncepci, tj. vyhodnocenim platné
Uzemné planovaci dokumentace. Ohled na potencial rozvoje Uzemi, moznosti a miru vyuziti zastavéného
Uzemi je prezentovan zejména stanovenou prostorovou regulaci (viz. Urbanisticka koncepce). Pfirodni
hodnoty v Gzemi byly vymezeny jako nezastavéné Uzemi s regulaci umistovani staveb podle § 18, odst. 5
SZ. Urbanistickd struktura se rozviji kompaktné v pfimé vazbé na zastavéné Gzemi,

1 umistovani staveb je umoznéno v souladu s funkénim vymezenim Gzemi, které je definovano v kap. A/l.6b,

1 veSkeré zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné Uzemi obce a je feSeno jejich napojeni na
dopravni i technickou infrastrukturu, ke zlepSeni prostupnosti tzemi jsou navrzeny plochy DI — Z29, SN —
K5 - 8.

a napliuje Ukoly izemniho planovani § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zékon, tj.:

1 stanovuje koncepci rozvoje Gzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tGzemi
(viz. kap. A/l.3a),

I veSkeré znamé limity Ci vlivy tzemi byly vyhodnoceny, pficemz verejny zdjem (ochrana pfirodnich hodnot,
prostupnost Uzemi, krajinny raz) byl sledovan jako nejvyznamnéjsi aspekt (viz. kap. B/1.10),

1 respektuje krajinny raz (méfitko sidla, strukturu zastavby) a ochranu pfirody a krajiny (stabilizace USES,
vytvofeni podminek pro prostorovou provazanost na sousedni katastraini Gzemi, prvky USES vymezeny
jako nezastavitelné Gzemi); ekologicka stabilita krajiny je podpofena rovnéz navrhem ploch pro doplnéni
USES (K1, 5 - 8),

1 estetické vnimani krajiny je podpofeno navrhem ploch pfirodni zelené liniového charakteru (€lenéni krajiny;
protierozni opatfeni ZPF; doprovodny prvek cest, mezi) — K5 - 8 a stanovenim jednoduchych regulativa v
kap. A/l.6b pro realizaci mimolesni zelené.
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B/I.5 Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provéadécich
pravnich predpisu

Uzemni plan Bezd&z je zpracovan v souladu se zakonem 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jsich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon). Uzemni plan byl
zpracovan autorizovanym architektem, pofizovatelem byl v souladu s § odst. 1 pism. c) Méstsky Gfad Ceska Lipa.
Pofizovani uzemniho planu bylo v souladu s § 44 — 57 stavebniho zakona. VeSkeré terminy pouZzité v textoveé i
grafické ¢asti tzemniho planu jsou souladu se z&kladnimi pojmy vymezenymi v § 2 stavebniho zakona. Vyznam
dalSich pojm0, kter&d nemaji jednoznaény vyklad v jinych pravnich predpisech, je stanoven v kapitole ,vymezeni
pojmG“. Podkladem pro Gzemni plan byly tzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa a doplfujici prazkumy a
rozbory. Uzemni plan respektuje aktuélni nadfazenou tGzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem i Politiku
Gzemniho rozvoje Ceské republiky v aktualnim znéni. Podrobny soulad je popsan v samostatnych kapitolach.
Uzemni plan respektuje platna rozhodnuti (rozhodnuti o umisténi stavby, stavebni povoleni, dodateéné povoleni
stavby apod.) vydana stavebnim Gfadem ve Ceskéa Lipa pred zahajenim a v prab&hu zpracovani Gzemniho planu.
Soucasné zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 — 60 stavebniho zékona. Verejné prospésné stavby a
verejné prospésSna opatreni, pro kterd Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, byly vymezeny v souladu s §
170 stavebniho zékona.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Uzemni plan je zpracovan na podkladu katastralni mapy a obsahuje textovou i grafickou &ast v souladu s pfilohou
€.7 k této vyhlasce.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani
Gzemi, ve znéni pozdé&jSich predpist. Uzemni plan respektuje vymezeni pojmu i obecné pozadavky na vymezovani
ploch a vymezovani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
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B/1.6 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a stanovisky
dotéenych organti podle zvlaStnich pravnich predpist, popfFipadé s vysledkem
reSenirozport

1 Obranastatu

Navrhem UP jsou respektovany a zapracovany (do textové i grafické ¢asti) limity a zajmy Ministerstva
obrany ze dne 25. 5. 2017.

VYJMENOVANE DRUHY STAVEB, pro které je k vydani Gzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, v
souladu s ustanovenim § 175 zékona ¢€.183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist, (déle jen ,stavebni zakon") vZzdy nutné souhlasné stanovisko SEM Praha.

1) Navrhy UPD a navrhy na vydani Gzemniho rozhodnuti o chranéném Gzemi nebo o ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce a likvidace Zelezni¢nich trati, vleCek a naklddacich ramp. Vystavba a
rekonstrukce dalnic, silnicni sité 1.-11. tfidy.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letiSt vSech druhl, véetné jejich ochrannych pasem a pfidruZzenych
objektl a zafizeni.

4) Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vySe.
5) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold, lomU s pouzitim elektrického roznétu.

6) Vystavba radioelektronickych a telekomunikacnich zafizeni vyzarujici elektromagnetickou energii vSeho
druhu (radiové vysilace, TV, TVP z&kladnové stanice radiotelekomunikacnich siti, radioreléova stanice,
radiolokacni, radionavigacni, telemetricka zafizeni) v€etné jejich anténnich systému a nosicu (i téch, jejich
stavba je povolovana na z&kladé oznameni) a poZzadovanych ochrannych pasem.

7) Vystavba a rekonstrukce objektl, konstrukci a zafizeni vySSich nez 30 metrd nad terénem a staveb
jevicich se jako dominanta v otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren
MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy ACR.

1 Civilni obrana

Na uUseku poZarni ochrany jsou v souladu se zdkonem ¢&. 133/1985 Sh., o poZarni ochrané, ve znéni
pozdéjSich predpislti, ve smyslu provadécich predpist zapracovana do navrhu zadani Uzemniho planu tato
opatfenti:

- pozemni komunikace v feSeném Uzemi - nové vymezenych zastavitelnych plochéach, prestavbovych
plochadch jsou navrzeny tak, aby umoZnily zdsah téZkou mobilni poZarni technikou a je zde zabezpeceno
z&sobovani pozarni vodou minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi predpisy o poZarni ochrané (napf. CSN 73
0873). Respektovana jsou odbérna mista pozarni vody z vodnich ploch a tokd a odbérnd mista vodovodni sité a
zohlednéna moznost doplnéni v pfipadé nutnosti nova odbérnd mista u nové navrzenych rozvojovych ploch.
Pfistupové komunikace musi splhovat podminky pro pfijezd a pfistup pozarni techniky a integrovaného
zachranného systému. Viz. kap. B/1.10d // Koncepce technické infrastruktury // Vodni hospodafrstvi — vodovod.

Na Useku ochrany obyvatelstva jsou v souladu se zakonem €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakonu, ve smyslu provadécich predpist zapracovana do Uzemniho planu tato
opatfenti:

- v navrhu Uzemniho planu jsou zohlednény pozadavky civilni ochrany k Gzemnimu planu obce dle § 20 vyhlasky
MV €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva.
Podle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. Jsou zapracovany do textoveé i grafické ¢asti tzemniho planu obce
navrh ploch pro poZadované potfeby:
a) ochrany Uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni,
vyznamné vodni dilo, od kterého by bylo mozné o¢ekavat prdlomovou vinu, se na tzemi obce nenachazi;
obecné se bude vychazet z Havarijniho planu Libereckého kraje

b) z6n havarijniho planovani,
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zony havarijniho planovani budou vymezeny dle poZadavkl pfislusnych dotéenych organd Havarijnim
planem Kralovéhradeckého kraje - kolem silnice . tfidy. V souladu s Havarijnim planem Libereckého kraje
pfislusny dotéeny organ stanovi podminky jeho ochrany a prostorové upfesnéni

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti,

v obci nebyl vybudovan zadny staly Gkryt; pro ukryti obyvatelstva je mozno vyuzit improvizované ukryty,
vétSinou sklepni prostory stavajici zastavby. Navrhem Gzemniho planu neni vymezena plocha pro zfizeni
stalého dkrytu.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,
obyvatele postizené mimofadnou udalosti bude v pfipadé mimoradné udéalosti mozno ubytovat v objektu
stanoveném Obecnim Ufadem Bezdéz (budova obecniho Gfadu). Jako shromaZzdisté obyvatel bude slouzit
prostranstvi sportovniho hfiSté za obecnim Gfadem v obci.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

v feSeném Uzemi se nenachazi zadny sklad materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci; navrhem
Uzemniho planu neni vymezena plocha pro pfedmétné zafizeni.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo sou¢asné zastavéna Uzemi a zastavitelna izemi obce,
pfipadny Unik nebezpecnych latek bude feSen odvezenim kontaminované zeminy mimo Uzemi obce;
doCasna deponie maze byt umisténa v plochach pro nakladani s odpady — V.

g) zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inkd kontaminace,

vzniklych pfi mimoradné udalosti,

v pfipadé mimoradné udalosti se na zachrannych, likvidacnich a obnovovacich pracich budou podilet
pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby dle charakteru mimofadné udalosti a v souladu s Havarijnim
planem Libereckého kraje.

h) ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi,

v Uzemi nejsou evidovany sklady nebezpeénych latek; pokud tyto budou skladovany v aredlu vyroby
(stabilizovanych v plochach V), stanovi provozovatel arealu podminky ochrany — tyto budou odsouhlaseny
dotéenym organem. Plochy vyroby (VZ) nejsou navrhovany v pfimém sousedstvi s obytnou zastavbou a
vliv nebezpecénych latek v roviné koncepce UP se tedy nepredpoklada

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii,

pro zasobovani elektrickou energii bude na ur€ené objekty pfipojen mobilni ndhradni zdroj energie.

Zajisténi pozarni vody — viz. kap. B/1.10d // Koncepce technické infrastruktury // Vodni hospodarstvi —
vodovod.

I Ochranaverejného zdravi obyvatel

V feSeném Uzemi se nenachazi vétsi zdroje znecistovani ovzdudi (vyroba v UP Bezdéz je feSena
polyfunkéné), jimiz jsou aredly zemédeélské ZivociSné vyroby; pro zlepSeni kvality ovzduSi bude tfeba pfisné
dodrzovani technologické k&zné pfi nakladani s Zivoc€iSnymi odpady - bude feSeno v navazujicich Fizenich.
Mistnimi zdroji znecisténi jsou lokalni topidla na tuha paliva - zlepSeni kvality ovzdusi se projevi po prevedeni ¢asti
domécnosti na zemni plyn. Cast obytného tGzemi podél silnice 111/25915, ktera prochazi obci, je zatizena imisemi ze
silniéni dopravy — problematika je feSena navrhem ploch zmén v krajiné K1 - 8. Realizaci feSeni izemniho planu
bude nedojde k negativnhimu ovlivnéni kvality ovzduSi a nebude dochézet ke zvySovani emisi.

Plochy pro vyrobu s ruSivymi vlivy nejsou navrhovany v tésném sousedstvi ploch pro bydleni (vSechny
jsou od stavajici zastavby prostorové oddéleny, pfipadné zajiSténa hygienicka ochrana polyfunkénim ¢lenénim
ploch VZ, SK, SV a vytvarenim predpokladd pro umistovani doplikovych staveb, apod.). Zastavitelné plochy
vyroby nejsou UP navrzeny. V plochach smiSenych je jednoduchym stanovenim hlavniho, pfipustného a
podminec¢né pfipustného vyuziti (viz. kap. A/l.6b) stanovena slucitelnost jednotlivych funkci, tak aby nedochazelo k
jejich vzgjemnému negativnimu ovliviiovani.

Hluk predstavuje v feSeném Uzemi vyznamnéjsi problém pouze v Casti obytné zastavby podél silnice
[11/25915. Ostatni zastavba neni zasazena zvySenou hladinou hluku. Pfi vybéru novych lokalit k bydleni a pfi
posouzeni aktualnosti stavajicich ploch uréenych k tomuto Uc€elu je zohlednéna soucasna a vyhledova hlukova
expozice z okolnich zdrojd hluku. V denni dobé u obytné zastavby nesmi byt pfekrocena hodnota 55 dB a v no¢ni
dobé 45 dB, pokud se nezohledni dalSi korekce, coz v pfipadé Zeleznice predstavuje 60 dB v denni a 55 dB v
no¢ni dobé v ochranném pasmu drahy, u hlavnich komunikaci pfedstavuje 60 dB v denni a 50 dB v no¢ni dobé.
Tyto hodnoty musi vychazet z platnych pravnich predpis(. Zadna z novych navrhovych ploch pro bydleni (SV) neni

vymezena tak, Ze je zasaZzena hlukovou zatézi z dopravy, pfipadné se je tfeba navrhnout opatfeni (viz. dale). V
pripadé prijezdniho Gseku silnic 111/25915 se (v pfipadé zastavitelnych ploch) jedna o hluk, ktery je Casové
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omezenym impulzem, jenZ nelze klasifikovat jako hladinu, kterd by dosahla hygienickych limitd NV €. 272/2011 Sb.,
0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, pfipadné je tfeba tyto limity v navazujicich fizenich
proveéfit (viz. dale). Plochy dotéené z hlediska mozné hlukové zatéze provozu prujezdem silnice [11/25915: na
zakladé kapacit dopravni zatéze (viz. kap. B/1.10d // Koncepce dopravni infrastruktury) Ize pfedpokladat podstatné
nevyznamné hlukové zatizeny novych objektt, kde zejména s ohledem na polyfunkéni vyuziti ploch nelze primarné
uplatfiovat pozadavky na Cisté bydleni. Problematiku lze tedy feSit v navazujicich fizenich pfi konkrétnim
umistovani staveb.

Plochy SV-Z19 a SV-Z20 se nachézi pfi silnici [11/25915 a zminéné plochy mohou byt ovlivnény hlukem z
provozu na této komunikaci. V pfipadé prekroceni hygienickych limitd ma stavebnik povinnost v ramci stavby
na téchto plochach provést takova opatfeni, ktera povedou k odstranéni negativnich vlivd z provozu silnici lll. tfidy,
ucini tak na vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny stavby na nové navrzenych plochéach, které by
mohly byt ohrozené hlukem ze silnice lll. tfidy, nikoli jen na ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu.

1 Ochranalozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nachazi ploSny sesuv Bezdéz ID 1055.

1 Protipovodnova ochrana a ochrana vod

Obytné Uzemi obce Bezdéz neni ohroZovano privalovymi extravilanovymi vodami ani zde nebylo
vyhlaseno zadné zaplavové tzemi.

1 Pamatkova péce

Resené Gzemi je nutno chéapat jako Gzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zak. &. 20/1987  Sb., o
statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu

V FeSeném Gzemi se nachéazi nasledujici nemovité kulturni pamatky, zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich paméatek Ceské republiky. Uzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa eviduji pro FeSeni Gzemniho
planu Bezdéz hodnoty, které je tfeba rozvijet a chranit. Jedn& se o nemovitou narodni kulturni paméatku Zficeniny
hradu Bezdéz (11771/5-2821), Ochranné pasmo hradu Bezd&z (rozhodnuti OkU v Ceské Lipé &. j. RK/1395/98
Skola 2 ze dne 1. 7. 1998) a nemovité kulturni pamétky, napf. — fara €p. 3 (27717/5-4763), - tzv. stara Skola ¢p. 1
(54668/5-4764), kostel sv. Jilji (36876/5-2822).

PFi koncepci usporadani verejné infrastruktury jsou respektovany podminky ochrany Uzemi dané
ochrannym pasmem a arealu nemovité narodni kulturni pamatky Zficeniny hradu Bezdéz, a areall a objektu
kulturnich pamatek.

V grafické &asti odivodnéni navrhu Uzemniho planu Bezdé&z, v koordinaénim vykrese, jsou vyznadeny
vSechny zndmé limity vyuziti Gzemi z hlediska z4jmu statni paméatkové péce (nemovitou narodni kulturni pamétku a
jeji ochranné pasmo, nemovité kulturni paméatky a tzemi s archeologickymi nalezy).

Tyto pamétky jsou stabilizovany v rdmci ploch s rozdilnym vyuzitim, které v souladu s jednoduchymi
regulativy Uzemi (pozadavek na respektovani ,charakteru okolni venkovské zastavby“) stanovenymi v kap. A/l.6b
navrhu zajistuji podminky jejich ochrany v roviné podrobnosti Uzemniho planu jako zakladniho koncepéniho
dokumentu obce.

V navrhu feSeni je respektovana urbanisticka stopa stavajici zastavby v centralni ¢asti obce. Zvlastni
pozornost je vénovana urbanisticky cennym souboriim zastavby v intravilanu obce. Urbanistickd stopa puvodni
zastavby je nespornou hodnotou Uzemi, utvérejici zékladni obraz obce. Toto je zohlednéno ve stanovené
Urbanistické koncepci - ,ochrana charakteru historické zastavby, urbanistické struktury a pfechodu sidla do krajiny*
a také ¢lenénim ploch zastavéného tGzemi.

I Vyhodnoceni souladu zvlaStnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organu, popfipadé
s vysledkem feSeni rozport (8 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zdkona)

. Etapa: spole€né jednani

Obvodni bansky Gfad, €.j. SBS 29787/2018 ze dne 25.9.2018 - souhlasné bez pfipominek
Stétni energetickd inspekce, €.j. SEI 4981/2018/51.101-2 ze dne 17.10.2018 — podminky k zapracovani
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Krajska hygienickd stanice LK, ¢.J. KHSLB 19812/2018 ze dne 19.10.2018 — poZadavek pro plochy Z14 a Z19
uvést podminku: ,V dalSim stupni projektové pfipravy bude prokézano, Ze nebudou pfekroceny pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnit/mich i venkovnich prostorech (tj. stavby pro bydleni a stavby funkéné obdobné).”

M&U Ceska Lipa — OZP, &.j. MUCL/119102/2018 ze dne 1.11.2018

- ochrana pfirody a krajiny — nesouhlas se zastavitelnymi plochami (vyjmenované)
- ochrana ovzdusi — souhlasné bez pfipominek

- nakladani s odpady — souhlasné bez pfipominek

- ochrana lesa — souhlasné bez pfipominek

- ochrana vod — souhlasné bez pfipominek

Ministerstvo vnitra, ¢.j. MV-162101-8/OSM-2015 ze dne 26.10.2018 - souhlasné bez pfipominek
Ministerstvo obrany CR, &.j. 104553/2018-1150-OUZ-LIT ze dne 2.11.2018 - souhlasné bez pfipominek
Ministerstvo Zivotniho prostredi, ¢.j. MZP/2018/540/612 ze dne 6.11.2018 - souhlasné bez pfipominek
Stétni pozemkovy uUrad, €.j. SPU 501932/2018/Pob/Kr ze dne 5.11.2018 - souhlasné bez pfipominek

Krajsky urad Libereckého kraje - koordinované stanovisko €.j. KULK 86489/2018/OUP ze dne 6.11.2018

- pamatkové péce — souhlasné, pouze upozornéni na limity v OP hradu Bezdéz

- ochrana lesa — neni pfislusny

- ochrana pfirody a krajiny — nesouhlas s vymezenim ploch 22, 75, 212 a Z13; nékolik poZzadavku (a az f)

- ochrana ZPF — poZadavek dohodnout redukci ploch 22, Z13; nékolik poZzadavku (a az j)

- ochrana ovzdusi - souhlasné bez pfipominek

- ochrana vod - souhlasné bez pfipominek

- doprava — pozadavky k Uprave textu a koordinac¢niho vykresu.

- posuzovani vlivi na ZP — uplatnéni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (plochy Z2,
Z5, Z12 a Z13) — dohoda mezi pofizovatelem a KULK — OZPaZ ze dne 22.2.2019 (&j. KULK 11771/2019) —
severni ¢ast pl. Z13 (p.p.C. 686 v k.0. Bezdéz) a celé plochy Z4 a Z5 zlstanou nezastavitelné, pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii na ZP nebude poZadovan.

- prevence havarii — nedotyka se zajm

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, &.j. 01829/KK/18 ze dne 22.10.2018 — souhlas za podminek (6 bod(i)

Na zakladé doslych pozadavku pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval pokyny (z 6.6.2019)
pro Upravu navrhu UP Bezdéz pro verejné projednani. Kompletni znéni stanovisek je zaloZeno ve spise.

Pfed projednanim UP vydal Krajsky Ufad Libereckého kraje stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona &.j.
KULK 41901/2019/0OUP ze dne 3.6.2019, souhlasné, bez poZadavka.

Etapa: verejné projednani

Obvodni bansky dfad, €.j. SBS 33305/2019 ze dne 19.9.2019 - souhlasné bez pfipominek

Hasi€sky z&chranny sbor LK, €.j. HSLI-2353-2/CL-PCO-2019 ze dne 23.9.2019 - souhlasné bez pfipominek
Ministerstvo pridmyslu a obchodu, &.j. MPO 72834/2019 ze dne 9.10.2019 - souhlasné bez pfipominek
Ministerstvo obrany CR, &.j. 111300/2019-1150-OUZ-LIT ze dne 22.10.2019 - souhlasné bez pfipominek

Krajsky urad Libereckého kraje — koordinované stanovisko €.j. KULK 79829/2019/0OUP ze dne 24.10.2019
- pamatkové péce — souhlasné, pouze upozornéni na limity v OP hradu Bezdéz

- ochrana lesa — neni pfislusny

- ochrana pfirody a krajiny — nesouhlas se zafazenim jizni Casti pozemku p.¢. 926 v k.0. Bezdéz do ploch
smiSenych obytnych (SV; stav).

- ochrana ZPF — souhlasné bez pfipominek

- ochrana vod — souhlasné bez pfipominek

- ochrana ovzdusi — souhlasné bez pfipominek

- prevence havarii — nedotyka se zajm

- doprava — souhlasné bez pfipominek

- posuzovani vliva na ZP — souhlasné bez pfipominek

- KULK jako nadfizeny organ — souhlasné bez pfipominek

M&U Ceska Lipa — OZP, &.j. MUCL/118344/2019 ze dne 23.10.2019
- ochrana pfirody a krajiny — souhlasné bez pfipominek

- nakladani s odpady — souhlasné bez pfipominek

- ochrana lesa — souhlasné bez pfipominek

- ochrana ZPF — souhlasné bez pfipominek

- ochrana vod — souhlasné bez pfipominek
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Na zékladé vysledkd verejného projednani pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem zpracoval pokyny
k Gpravé navrhu UP Bezdé&z (8§ 53 odst. 1 stavebniho zakona). Tyto pokyny obsahovaly podstatné Gpravy navrhu,
tedy bylo nutno opakovat verejné projednani (§ 53 odst. 2 stavebniho zé&kona). Stanoviska pfisluSnych Gradu
z bfezna 2000, vyloucila negativni vliv na Naturu 2000, resp. nepozadovala zpracovani vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostiedi.

Etapa: opakované verejné projednéani

Ministerstvo primyslu a obchodu, &.j. MPO 196831/2020 ze dne 8.6.2020 - souhlasné bez pfipominek
Ministerstvo obrany CR, &.j. 116145/2020-1150-OUZ-LIT ze dne 16.6.2020 - souhlasné bez pfipominek

Krajsky urad Libereckého kraje — koordinované stanovisko €.j. KULK 41783/2020/OUP ze dne 17.6.2020
- pamatkové péce — souhlasné bez pfipominek

- ochrana lesa — neni pfislusny

- ochrana pfirody a krajiny — souhlasné bez pfipominek

- ochrana ZPF — souhlasné bez pfipominek

- ochrana vod — souhlasné bez pfipominek

- ochrana ovzdusi — souhlasné bez pfipominek

- prevence havarii — nedotyka se zajm

- doprava — souhlasné bez pfipominek

- posuzovani vlivi na ZP — souhlasné bez pfipominek

- KULK jako nadfizeny organ — souhlasné bez pfipominek

V ramci pofizovani UP Bezd&z nebyly FeSeny rozpory.
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B/l.7 Zpréva o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

Dle schvaleného zadani UP Bezdéz byl vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti NATURA 2000, a nebyl tak stanoven pozadavek na posouzeni koncepce feSeni Uzemniho planu podle
§ 45i z&kona €.114/1992 Sb. Nebyla tak tedy ani stanovovana kompenzacni opatfeni dle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona. Dle uvedeného zadani nebylo tfeba provést ani posouzeni koncepce feSeni Gzemniho planu z hlediska
vyhodnoceni vlivGi na Zivotni prostfedi podle 810i a pfilohy €.9 z&kona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostiedi.

Nebylo tak provedeno ani vyhodnoceni vlivQi na trvale udrZitelny rozvoj Uzemi dle pfilohy €.5 vyhlasky
€.500/2006 Sb. a informace o vysledcich se tedy neuvadéji.
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B/I.8 Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, véetné
sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8§ 50 odst. 5 zohlednéno

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona se nevydéava, proto se sdéleni o
zohlednéni stanoviska neuvadi.
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B/1.9 Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Projednané a upravené zadani UP Bezdéz bylo schvaleno zastupitelstvem obce Bezdéz dne 31. 08. 2017

(usn. €. Z/57/17).

Schvélené zadani UP Bezdéz je zasadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani UP Bezdéz. Je
v ném definovan pozadovany rozsah i zpusob zpracovani. Pozadavky na feSeni a zplsob zpracovani vyplyvajici
ze schvéleného zadani UP Bezdéz pak byly respektovany nasledovné:

B/I.9a — PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadrené zejména

v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot

jeitho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni

struktuire a dostupnosti verejné infrastruktury

I Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporddani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Nové vystavba je sméfovana jednak do proluk ve stavajici zastavbe, jednak do novych lokalit.

Byly provéreny jednotlivé pozadavky na zménu vyuZiti Gzemi s nasledujicimi vysledky:

POZADAVEK NAVRH
parc. é. - shrnuti navrhu zapracovani KOD CisLo | zDUVODNENI
Stavba RD se zahradou - bezkonflitni rozSifeni sidelni struktury
- parc. €. 117/8 ANO SV z2 - specificka poloha v sidle
- v souladu s urbanistickou koncepci
Prestavba ¢asti stodoly na . “z N P
Zimni zahradu. stavba chat - vymezeno jako soucast zastavéného Uzemi v souladu s
racu, st Y ANO sV - §58 S2)
vybudovanié jezirka (10 x 8m) . .
-parc. & 1257, 132 - vsouladu s urbanistickou koncepci
S;zvrgaéR?O%r? (i?)til n poAigij?a\?ek - vymezeno jako soucast zastavéného Uzemi v souladu s
- . C. ) Wer § 58 S7)
PFistavba ke stévajicimu RD Vé;:;r?;/ /eEeEm sV _ - bezkonflitni rozSifeni sidelni struktury
(letni byt, prondjem v pozadavek na - specificka polohay S.'dle .
turistické sezoné) zastavitelnou - vsouladu s urbanistickou koncepci
- parc.&. 85/2 plochu - ale vrozporu poZzadavky ochrany Zivotniho prostfedi
Bydleni pro ¢lena rodiny - vymezeno jako soucast zastavéného Uzemi v souladu s
- parc. €. 749/19 ANO sV - §58 S7)
- vsouladu s urbanistickou koncepci
Zanyada u rodinneho dorhu ¢ - bezkonflitni roz&ifeni sidelni struktury
il dnihoyposezyeﬁi goly ANO sV 719 - specifick poloha v sidle
- parc. & 747122 - vsouladu s urbanistickou koncepci
Vystavba RD s pronajmem - bezkonflitni rozSifeni sidelni struktury
pokoju / Vybudovani - specificka poloha v sidle
chovného rybnika v ploSe 300 Easteénd ANO SVIW 22/ - - stabilizace plochy vodni
m2 - vsouladu s urbanistickou koncepci
- parc. . 117/9 - ale &ast pozemku v rozporu s pozadavky ochrany
Zivotniho prostredi
Chata pro vlastni vikendovou . “z N P
rekreaci a pobyt pro 2 a 5 - vymezeno jako soucast zastavéného Uzemi v souladu s
050 ANO sV - §58 S7)
- parc. &. 14312 - vsouladu s urbanistickou koncepci
Vystavba RD pro syna ANO SV Z20 - bezkonfliktni rozSifeni sidelni struktury
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- parc. €. 747/23 - specificka poloha v sidle
- vsouladu s urbanistickou koncepci

Chata pro vlastni rekreaci - vymezeno jako soucast zastavéného Uzemi v souladu s
- parc. €. 926, 927/1 ANO SV - §58 S7)
- vsouladu s urbanistickou koncepci
Trvaly travni porost ANO NT _ - vymezeno dle skute¢ného stavu v tzemi
- parc. €. 1251/2 - vsouladu s koncepci usporadani krajiny
Bydleni bezkonfliktni rozSifeni sidelni struktury
- parc. €. 1053/2 Easteéné ANO sV 797/ - - specificka poloha v sidle

- vsouladu s urbanistickou koncepci
- ale vrozporu s poZadavky ochrany Zivotniho prostfedi

Orna plda ANO NZ _ - vymezeno dle skute¢ného stavu v Gzemi
- parc. €. 1146 - vsouladu s koncepci usporadani krajiny

PFi dalSim rozvoji Uzemi byly proporcionalné vyhodnoceny poZadavky na urbanizaci Uzemi a zadméry na
zachovani kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi.

Veskeré zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné Uzemi. Dusledné byly vyhodnoceny bilanci a
potfeby obce. Nové navrhovanymi plochami nedojde za podminek uvedenych vkap. A/l.6 névrhu
k naruseni urbanistického charakteru obce, krajinného rézu a identity krajiny, ani k naruSeni ekologické
funkce krajiny.

Navrh respektuje historicky padorys obce véetné pamatek mistniho vyznamu i paméatkoveé hodnotnych a
zajimavych objektl, které stabilizuje zejména v plochach OV, SV, kde stanovenim podminek prostorového
usporadani stanovuje formu ochrany téchto objektt

byly provéfeny navrhové plochy stavajiciho platného dzemniho planu (plochy byly stabilizovany, pfevzaty i
redukovany). Stavajici vyuZziti ploch v zastavéné €asti obce obci je relativné stabilizovano. VeSkeré
zastavitelné plochy jsou vzdy fadné odivodnény a podpofeny vypoctem Dusledné je posouzena
komplexné stavajici Gzemné planovaci dokumentace (UPO Bezd&z) a nové poZadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch — viz. tabulka vySe. Byla provéfena moznost prestavby ploch v zastavéném Gzemi
obce zejména ve vztahu k moznosti slou¢eni nékterych funkci — feSeno polyfunkénim vyuzitim ploch.
potfeba zastavitelnych ploch je prokdzana a fadné odudvodnéna vcetné narok( na bilance socialni
(demografie) a technické

Zajisténa je segregace jednotlivych urbanistickych funkci, u nichz je nebezpeci vzajemného obtézovani
(vyrobni aredly jsou stabilizovany v polyfunkénich plochach SK, bydleni v plochach smiSenych, sport a
doprava jsou prostorové segregovany stabilizaci sportu v plochach OV, PV, ZV, apod.)

ve volné krajiné nejsou navrzena nova sidla nebo samoty

rozvojem (urbanizace) Gzemi je disledné vyhodnocena ve vztahu ke krajinného rézu

navrh novych ploch respektuje ochranna pasma technické infrastruktury, poZzadavky ochrany pfirody, apod.
- veSkeré znamé limity pfedané jako data Uzemné analytickych podkladd zobrazuje v Koordinanim
vykrese, €. Vykresu B/II.2.

pfi feSeni je respektovan princip Ucelné arondace (scelovani) jednotlivych funkénich ploch, tak aby
nedochézelo k dil¢im kolizim mezi jednotlivymi urbanistickymi funkcemi (viz. kap. A/l.6b)

prevazna cast zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch je stabilizovana a déle navrzena k bydleni

Nova vystavba je sméfovana jednak do proluk ve stavajici zastavbé, jednak do novych lokalit. Byly
uvazovany zejmeéna tyto rozvojové plochy: pro bydleni plochy na severnim okraji obce (vychazejici z
platného uzemniho planu byly pfevzaty) a plochy na jiznim okraji obce navazujici na stabilizované plochy v
soucasné zastavéném Uzemi obce (nebyla shledana potfeba vymezeni ploch). Vzhledem k velikosti obce
nejsou zastavitelné plochy pro bydleni vymezovany jako monofunkéni, ale jako polyfunkéni (smiSené
obytné) v souladu s vyhlaskou

navrhem zastavitelnych ploch bydleni smiSeného venkovského (SV - Z1, 2, 4, 10, 12, 13, 15, 19, 20, 22,
27, 30, 31 a P1) je zajiSténa dostatecna a diverzifikovana nabidky ploch pro bydleni, uréenych pro novou
vystavbu rodinnych domi

Byla provéfena moznost prestavby ploch v zastavéném Gzemi obce zejména ve vztahu k problémim v
Uzemi (napf. aredl zemédélského druzstva apod.) - obecné v obci feSeno polyfunkénim vymezenim ploch
SK a V, kdy je umoznéna postupna transformace zemédeélského druzstva

provéreny a vyhodnoceny byly veskeré pfipominky podané k projednavanému zadani izemniho planu
umoznénim vyroby slucitelné s hlavnim vyuzitim v ramci ploch smiSenych (SV), stabilizaci ploch vyroby
(polyfunkéni SK a VZ) dojde k posileni nabidky vhodnych strukturovanych pracovnich pfilezitosti i pro
mensi podniky a firmy (rozvoj vyrobni funkce)

nejsou vymezovany plochy pro tézbu (ochrana zdravého Zivotniho prostfedi, aj.)
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V feSeném Uzemi se nach&zi dostatek vyrobnich ploch uzivanych pro zemédélskou vyrobu. Navrhem neni
uvazovano dalSi rozSifovani ploch pro zemédélskou vyrobu. Byly plné respektovany plochy vymezené ve
stavajicim UPO Bezdéz (stabilizace ploch SK, event. navrh SK - Z21)

Neni uvazovano s ploSnym rozvojem rekreacni funkce, rekreacni zdzemi obce je stabilizovano v plochach
RS, RI, NT a SN

I Pozadavky na koncepci koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

1 Dopravniinfrastruktura

Reseni Gzemniho planu umoZfiuje dalsi rozvoj a vystavbu novych mistnich komunikaci, doplnéni chodnik(
a péSich tras, umozfuje koncepéni navrh feSeni odstavného parkovéani (DI — 217, 18), dale jako dopravni
infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuZitim (viz. kap. A/l.6b) nebo navrhem plochy pro chodnik pro pési a
cyklisty (229). Navrhem byla provéfena moznost zvySeni prostupnosti krajiny — zejména navrhem ploch K5
- 8 a stanovenou Koncepci usporadani krajiny. PFi ndvrhu zastavitelnych ploch byla zohlednéna kapacita
stavajici dopravni infrastruktury — pro kazdou zastavitelnou plochu jednotlivé je popséana moznost napojeni
na nadfazeny dopravni systém, doplnén je také navrh dopravni obsluZnosti a vefejnych prostranstvi (PV —
723, 24).

Stanovenou Koncepci dopravni infrastruktury je komplexné dofeSena vnitfni, cyklisticka a pési doprava
s cilem zvySeni prostupnosti Gzemi a dosazeni optimalni dopravni obsluznosti funkénich ploch, vcetné
koncepcniho feseni klidové dopravy.

mimo zastavéné Uzemi je zajiSténa prostupnost krajiny, a to zejména s ohledem na budovani cyklotras a
cyklostezek, vcetné vytvoreni komplexniho systému umozriujiciho jak pfimé propojeni obce Bezdéz se
sousednimi obcemi a Zelezni¢ni stanici (také ndvrhem plochy Z29).

Do feSeni Uzemniho planu byly zapracovany koncepéni rozvojové dokumenty, které se zabyvaji oblasti
cyklistické dopravy. Stanovenim jednoduchych regulativii v kap. A/l.b a G¢elného ramce pro povolovani
staveb v rezimu dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona je (kromé& navrhu zastavitelné plochy pro pési a
cyklisty Z229) usnadnén navrh novych mistnich cykloturistickych tras, cyklostezek, apod.

Prujezdni usek komunikace [11/25915 prochazejici uvniti zastavéného Uzemi obce byl stabilizovan v
plochach DI (event. PV). Navrhem UP je umoznéno dopravniho zklidnéni vcetné navazujicich Uprav
dopravniho systému.

parkovani pro obytnou zastavbu (napf. rozsifenim uliéniho prostoru a vymezenim parkovacich mist ve
vefejném prostranstvi apod.) je slucitelnou funkci ploch SV, OV, PV, atd. (odstavné parkovisté pro
navstévniky obce je navrzeno jako DI — Z17, 18)

u hlavniho silniéniho tahu, zejména u pratahu obci — silnice 111/25915 jsou vymezeny v Gzemnim planu
prostory pro vystavbu mistnich komunikaci pro nemotorovou dopravu, zejména se jedna o chodniky Ci
cyklostezky (také navrhem plochy Z29)

navrh UP Bezdé&z respektuje ,Normovou kategorizaci krajskych silnic 1. a Ill. tfidy*, kterou schvalilo
Zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim &. 46/04/ZK ze dne 16. 3. 2004. Konkrétné se jednd o silnici

[11/25915, ktera m& navrhovou kategorijni Sifku S 7,5/60
Hluk z dopravy je feSen v kapitole B/I.6 // Ochrana vefejného zdravi obyvatel

sladit navrhy cyklostezek, resp. cyklotras se zpracovanym Registrem cyklotras a cyklokoridort Libereckého
kraje — spInéno, viz. Vyhodnoceni koncepénich dokumentd na konci kap. B/1.2b.

I Technickéa infrastruktura

Navrh feSeni zasobovani vodou a odkanalizovani obce je koncepéné v souladu s Planem rozvoje
vodovodul a kanalizaci Libereckého kraje.

Zasobovani nové navrhované zastavby pitnou vodou je umoznéno z vefejné vodovodni sité.

Nové navrzené zastavitelné plochy bydleni maji moznost odkanalizovani dle Koncepce technické
infrastruktury UP Bezdéz.

Navrh bilancuje zajisténi elektrické energie pro nové uvazované zastavitelné plochy.

Zasobovani obyvatelstva, vyroby, obCanské a technické vybavenosti zemnim plynem v obci Bezdéz je
v navrhu feSeno stfedotlakymi plynovodnimi rozvody.

U nové realizované vystavby se vytvareji podminky pro vytapéni plynem. Navrh zohledruje vyuzivani
obnovitelnych zdroji energie (napf. FVE panely na stfechach budov, apod.) i dalSich zdroju energie.
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V Koordinaénim vykrese (vykres €. B/1I.2) jsou zobrazena komunikaéni vedeni vefejné komunikacni sité a
elektronickd komunikacni zafizeni vefejné komunikaéni sité.

1 Obcéanské vybaveni

UP Bezdéz stabilizuje stavajici plochy zakladniho (vefejného) ob&anského vybaveni v plochach OV a
navrhuje jeho dali rozvoj. Vyhodnoceny byly plochy ob&anského vybaveni v UPO Bezdéz (Cast prevedena do
ploch smiSenych, ¢ast vyfazena — dlouhodobé nevyuzité).

1 Verejna prostranstvi

Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené PV, ZV - 223, 24, 3, 9. P¥i
umistovani vefejnych prostranstvi v rdmci zastavitelnych ploch pro bydleni se uplatni § 7 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006
Sh.

I Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporddani nezastavéného Uzemi a na provérfeni moznych zmén,
vcéetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni pro Uéely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zdkona

PFi dalSim rozvoji Uzemi byly proporcionalné vyhodnoceny poZadavky na urbanizaci Uzemi a zdméry na
zachovani kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi. V feSeni Gzemniho planu jsou pIné respektovany limity vyplyvajici
ze zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny (chranéna Gzemi pfirody, ochrana vodnich tokd a ploch,
Uzemni systém ekologické stability krajiny), zakona o ochrané Zivotniho prostfedi a dalSich zakonnych predpisu.

v feSeni byly zohlednény, zpfesnény &i dopinény prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES)
vymezené v platném Gzemnim planu a soudasné& byla provéfena moZnost rozsifeni prvki USES
v ndvaznosti na pozadavek posileni ekologické stability tzemi — navrhem ploch K1, 5 - 8. Stabilizaci a
navrhem ploch NL, NT a SN je také zajiSténo integralni provazani vSech prvka zelené v navaznosti na
stavajici &asti a segmenty zeleng, prvky USES a s ohledem na feSeni protieroznich opatfeni a krajinny raz.
Stanovenim Koncepce usporadani krajiny jsou tak vytvoreny podminky pro posilovani trvale udrzitelného
rozvoje Uzemi, realizaci chybgjicich prvki USES a dalsi udrZitelna tvorba krajiny

Stanovenim jednoduchych regulativl v kap. A/l.L6b a mimo zastavéné Gzemi stanovenim rédmce pro
povolovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona byla zvySena prostupnosti krajiny, a to zejména
s ohledem na budovani cyklotras a cyklostezek (také jako dopravni infrastruktura slucitelnd). Stanovena
Koncepce usporadani krajiny ve vazbé na Koncepci dopravy vedou k vytvoreni komplexniho systému
umoznujiciho jak pfimé propojeni obce Bezdéz se sousednimi obcemi, tak i jejich vzdjemné provazani
v ramci mikroregionu Podralsko.

v navrhu byly urCeny stavby, jejichz umisténi je GUzemnim planem v nezastavéném Uzemi vyslovné
vylouéeno (8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona)

Soucésti Koncepce usporadani krajiny jsou i pilife revitalizace krajiny (stabilizace krajiny z ekologického a
produkéniho hlediska, eliminace dasledkd nevhodného zemédélského obhospodafovavani) a stanoveni
drobnéjSiho méfitka krajiny. DalSi zvySeni diverzity ve prospéch travnich porostll a rozptylené a liniové
krajinné zelené je dosazeno stabilizaci biologicky i krajinné rozmanitych formaci v plochach SN i navrhem
plochy zmény v krajiné K5 - 8.

nejsou vymezovany plochy pro tézbu (ochrana zdravého Zivotniho prostfedi, aj.)

S ohledem na krajinny raz jsou v feSeni Uzemniho planu piné respektovany pamatkové chranéné objekty,
kulturni paméatky, drobné stavebni sakralni pamatky v krajiné, mista dalkovych panoramatickych pohledi
na pohledové horizonty nadregionalniho vyznamu, Gzemni systém ekologické stability - prvky krajinné
zelené (bfehové porosty vodoteci), prostupnost Uzemi po siti polnich cest — to vSe stanovenou formou
ochrany, kterda se promitla do Koncepce ochrany hodnot a Koncepce uspofadani krajiny

Pro zlepSeni kvality vody vieSeném Uzemi je stanovena Koncepce technické infrastruktury, ktera
stanovuje koncepéni ramec pro eliminaci vypousténi odpadnich vod do vodoteéi. Navrh UP se soustiedi
na provedeni revitalizace nejvice poSkozenych Gsek(l vodnich toku, v€etné vytvafeni chybéjicich liniovych
prvka podél vodoteci, které jsou prvky lokalniho Uzemniho systému ekologické stability nebo soucésti
doprovodné bfehové zelené — navrhem a dopinénim skladebnych prvkad USES. Navrh UP nepfipustit
likvidaci liniové ani plo3né doprovodné zelené, ktera zvySuje samodistici schopnost vodnich tokud
(stabilizace v plochach SN, NL, apod.). Ve vhodnych Usecich vodnich tokd Ize v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zakona uvazovat s realizaci retenénich nadrzi s cilem zlepSeni vodnich poméra v krajiné.
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Reseni Gzemniho planu je zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 z&k. &. 334/1992 Sh., o ochrané
zemeédeélského pudniho fondu, v platném znéni, pfi ddsledném uplathovani zasad ochrany ZPF dle § 4 zak.
€. 334/1992 Sh. Vyhodnoceni poZzadavkd na zabor ZPF je provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi
pfedpisy o ochrané ZPF, zejména ve smyslu pfil. €. 3 vyhl. €. 13/1994 Sh., o podrobnostech ochrany ZPF.

Navrh UP nenavrhuje podstatné zabory pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL), vyhodnocena
byla opodstatnénost zasahu dle platnych legislativnich pfedpisud, zejména zék. €. 289/1995 Sb., o lesich a
0 zméne a doplnéni nékterych zakonl (z&kon o lesich), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Neni navrZzeno zalesnéni trvalych travnich porostl. Zmény vyuZiti pro zemédeélské ucely typu lignikultura €i
plant&Zi rychle rostoucich dfevin jsou vylou€eny v plochach zemédélskych (NZ, NT). Péstovani vanocnich
stromk vylou¢eno neni (soulad s charakterem krajiny — vétSi vizualni prostupnost). Krajsky Ufad pozaduje
vyuziti téchto ploch podminit zpracovanim biologického posouzeni lokalit (jedna se tedy o péstovani
vanocnich stromkud na celém Uzemi a lignikultury &i plantaze rychle rostoucich drevin plochy SN). Plochy s
charakterem trvalych travnich porostu jsou ¢asto biotopy zvlasté chranénych druht a rozsah vlivu zaméru
na tyto druhy je tfeba vzdy samostatné posoudit. V navrhu neni mozné uvadét procesni podminku, je tedy
uvedeno pouze v odavodnéni.

U novych navrhovych ploch jsou respektovany vymezeni ptadi oblasti Ceskolipsko — Dokeské piskovce a
mokrady, vyskyt zvlasté chranénych druhi (dale jen ,ZCHD") rostlin a zivo€ichi a vymezeni dalkovych
migracnich koridor a migra¢né vyznamnych Gzemi (jako biotopd nejen ZCHD Zivocichu).

USES je pfevzat ze dfive zaslaného planu USES: Plan mistniho USES CHKO Kokofinsko - Mach(v kraj"
(zpracovatel: Geo Vision s.r.o., autor: RNDr. Ing. Miroslav Hajek, 2016).

2. Aplikace ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona: V nezastavéném Gzemi je vylou¢ena moZznost staveb pro
tézbu nerost(l, zemédélstvi, lesnictvi a oploceni, mimo pasteveckych ohrad (viz. Kap. A/l.6b). Voln& krajina
zustane bez staveb z davodu ochrany krajinného razu. Plochy stavajicich oplocenych pastvin jsou feSeny
jako samostatné funkéni plochy (NT).

I Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Viz. kap. B/l.2a.

I Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Viz. kap. B/I.2b.

I Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladd, zejména z
problémad uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z
doplnujicich prazkumd a rozbord

Pro obec s rozsifenou pusobnosti (ORP) Ceska Lipa, jehoZ soudasti je i spravni Gzemi obce Bezdéz jsou
zpracovany Uzemné analytické podklady (UAP).

Uzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa eviduji pro feSeni tzemniho planu Bezdéz hodnoty, které
je tfeba rozvijet a chranit. Jedna se o nemovité kulturni pamatky, napf. — fara ¢p.3 (27717/5-4763), Skola - tzv.
stara Skola &p.1 (54668/5-4764), kostel sv. Jilji (36876/5- 2822), hrad Bezdéz (11771/5-2821). Uzemni plan Bezdéz
gerpa z Uzemné analytickych podkladti ORP Ceskéa Lipa. Veskeré limity, hodnoty a zaméry jsou zobrazeny nebo
zohlednény v Koordinacnim vykrese.

UP Bezdé&z respektuje a fesi uvedené zaméry a problémy vyplyvajici z UAP ORP CL a UAP LK.

Zaméry vyplyvajici z UAP ORP CL - zamér —-Z_03_1 az Z-03_13 — plochy ob&anské vybavenosti Bezdéz
(potfeba plchy obecné byla vyhodnocena v dil€ich kapitolach ovduavodnéni. Z_068_1 JDM rozSifeni vodovodu
Bezdéz — je slucitelnou technickou infrastrukturou v rdmci ploch s rozdilnym zplasobem vyuZiti.

Problémy v feSeném Uzemi vyplyvajici z UAP ORP CL a UAP LK: P17 - Nedostateéna technicka
infrastruktura (odkanalizovani obce) — feSeno stanovenou Koncepci technické infrastruktury.

Koridor E5A z aktualizovanych ZUR LK pro vedeni VVN 110 kV v bezprostiedni blizkosti s CHKO
Kokofinsko — Machuv kraj v sousedni obci.

Stavajici dopravni sit je navrhem UP zachovana. Navrhem jsou respektovana ochranna pasma silnic. V
koordinacnim vykrese jsou zobrazena ochrannad pasma technické infrastruktury. Navrhem UP Bezdéz je
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respektovan Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Libereckého kraje. Provéfeno je napojeni nové vymezenych
zastavitelnych ploch na dopravni a technickou infrastrukturu. UP Bezdé&z vymezil plochy vefejnych prostranstvi.
Provéfena byla moznost vytvofeni podminek pro vybudovani vhodné sité p&sich a cyklistickych cest. UP Bezdéz
respektuje a FeSit Ukoly pro Uzemni planovani a priority Uzemniho planovani Libereckého kraje pro zajiSténi
udrZitelného rozvoje Gzemi vyplyvajici z aktualizovanych ZUR LK.

Podkladem pro zpracovani Navrhu UP Bezdéz byly také UAP Ceska Lipa, aktualizované ZUR LK, PUR
CR, prlzkumy a rozbory UPO Bezdéz a Uzemné analytické podklady Libereckého kraje a zaméry vefejnosti a
zameéry obce, které budou provéfeny a vytfidény z ddvodu mozZné kolize s pfirodnimi prvky ¢€i ostatnimi limity
vyuziti tzemi.

UP Bezdéz proveéfil a vymezil funkéni prvky USES a vymezil nové. Bylo provéieno fedeni prvk( lokélniho
USES navrhovaného Uzemnim planem obce Bezd&z a v navaznostech na FeSeni USES sousednich obci. Byly
provéreny doporucené plochy k zalesnéni, zatravnéni, navrhové plochy vefejné a ochranné zelené vymezené
Uzemnim planem obce Bezdé&z — navrZena ucelena Koncepce usporadani krajiny UP Bezdéz.

Uzemni plan Bezdéz umoZfiuje nasledné dopracovani podrobnych témat koncepce v ramci budouciho
Planu spoleénych zafizeni pozemkovych Uprav dle 8 2 zdkona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a
pozemkovych (fadech. Plochy s moZznym vylou€enim staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v §18
odst. 5 zakona €. 183/2006, stavebniho zakona, byly provéreny (viz. Kap. A/l.6b).

Resené Gzemi obce Bezdé&z je limitovano ochrannymi pasmy a dal$imi omezenimi (limity vyuZiti Gzemi),
které vyplyvaji z pravnich predpis(i, nebo byly stanoveny na zakladé zvlastnich pravnich pfedpisu, nebo vyplyvaji
z vlastnosti Uzemi, a to z ddvodul zajiSténi ochrany verejnych zdimu. V feSeni tzemniho planu jsou tyto limity, piné
respektovany. Jedna se zejména o nasledujici limity:

ochrana paméatek a kulturnich hodnot

bezpec€nostni a ochranna pasma hlavnich tras inzenyrskych siti
poddolovana uzemi

ochrann& pasma vodnich zdroj(

ochrannd pasma komunikaci

ochrana pfirodnich hodnot

prvky lokalniho izemniho systému ekologické stability

feSené Uzemi se nachazi v Uzemi s archeologickymi zajmy.

Stavajici limity vyuziti feSeného Gzemi dle pfislusného vykresu UAP Ceska Lipa jsou UP Bezdéz
respektovany - jsou zohlednény v Koordinaénim vykrese, &. vykresu B/Il.2 - vzdy s ohledem na méfitko a
podrobnost zobrazeni. Sougasti UAP je rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi (RURU) zpracovany na zékladé
vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi a analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb v Gzemi, jehoz

soucasti je i stanoveni problému k feSeni v izemné planovaci dokumentaci.

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro udrZitelny rozvoj UGzemi, tj. vyvéaZeny vztah
hospodéarského rozvoje, socidlni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek:

- jsou vytvofeny Uzemné technické podminky pro podnikani a rozvoj cestovniho ruchu - vymezenim
smiSenych ploch obytnych venkovskych (SV- v€etné navrhovych Z1, 2, 4, 10, 12, 13, 15, 19, 20, 22, 27,
30, 31 a P1), které drobnou vyrobu, rekreaci a zemédélstvi pfipoustéji, umoznéno je i podnikani na
vlastnich pozemcich v ramci zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch a v plochach SK (Z21)

- vymezeny jsou plochy pro bydleni Z1, 2, 4, 10, 12, 13, 15, 19, 20, 22, 27, 30, 31 a P1, ¢imZ je podporovan
rist poctu obyvatel. Stabilizaci i vymezenim novych ploch jsou vytvafeny pracovni mista a umoznéno
sportovni a rekreani vyZziti, ¢imz jsou vytvoreny podminky pro udrZeni obyvatel v obci

- v usporadani feSeného Uzemi je omezeno riziko negativnich vlivii na prostfedi — vytvofeny jsou Uzemné
technické podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi poskytujici maximalni pohodu bydleni ve fungujicim
organismu obce, podporovan rozvoj nemotorové dopravy i rozSifovani a kultivace verejnych prostranstvi a
ploch sidelni (vefejné) zelené (PV — Z23, 24, zV - Z3, 9, DI — 717, 18 a 29) — pfipustnosti v ramci
jednotlivych ploch i ndvrhem ploch zmén v krajiné K1 - 8 a stanovenou Koncepci usporadani krajiny a
Urbanistickou koncepci, tedy souhrnné jak opatfenimi a koncepcemi pozitivnimi, tedy i ¢astmi koncepci
restriktivnimi €i negativnimi (jako je napr. vylouceni téZby na Gzemi obce)

I DalSi poZzadavky, napfiklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatriovani tzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z
projednani s dotéenymi organy a verejnosti a pozadavky ze zvlastnich pravnich
predpisu

Cistota ovzdusi a emise - PoZzadavky jsou zapracovany v kap. B/1.6.
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Vlivy dopravy - PoZzadavky jsou zapracovany v kap. B/1.6.

Hluk - PoZzadavky jsou zapracovany v kap. B/I.6.

Ochrana proti radonu - PoZzadavky jsou zapracovany v kap. B/1.6.
Tézba nerostnych surovin - PoZzadavky jsou zapracovany v kap. B/1.6.
Ochrana pred povodnémi - PoZzadavky jsou zapracovany v kap. B/1.6.
Obrana statu - Pozadavky jsou zapracovany v kap. B/I.6.

Ostatni - Pozadavky jsou zapracovany v kap. B/I.6.

Pozadavky archeologické pamatkové péce. Mistni stavebni kultura a zijmy pamatkové péce.
Urbanistické hodnoty - Pozadavky jsou zapracovany v kap. B/I.6.

B/I.9b — Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno proveérit

V Uzemnim planu Bezdéz nejsou navrZzeny Uzemni rezervy. Na zékladé navrZzeného feSeni nebyla
shledana potfeba Uzemnich rezerv.

B/I.9c — PoZzadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Jako vefejné prospésné opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit, je vymezeno zaloZeni
Uzemniho systému ekologické stability.

Podrobné viz. kap. B/1.10g.

Moznost uplatnéni pfedkupniho prava byla navrhem UP vyuZita pro vefejnou zeler.
Pro Za4dné stavby nebyla shledana potfeba vymezeni vefejné prospésnosti.
Moznost vymezeni asanac¢nich zasahi navrhem UP nebyla vyuZita.

B/1.9d - Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni plan vymezuje plodné rozsahlé lokalitu a tzemi, kde nutnou podminkou pro rozhodovani v tzemi
je zpracovani Gzemni studie (US 01), dale je Uzemni studie pfedepsana pro ochranu hodnot tizemi. Uzemni plan
nevymezeny (nebyla shledana jejich potfebnost) Zzadné plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéach v
Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

B/I.9e — Pripadné pozadavky na zpracovani variant reSeni

Pozadavek na zpracovani variantni feSeni navrhu UP nebyl zadanim UP stanoven. Navrh UP Bezdéz v
souladu se zadanim varianty neobsahuje.

B/1.9f - Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem &. 183/2006 Sb., v platném znéni a dle pfilohy
€. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist. Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym
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zpUsobem vyuZiti vychézi z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisa.

Vykresova Gast dokumentace UP je zpracovana nad mapovym podkladem katastraini mapy. Vykresy
obsahuji jevy zobrazitelné v daném méfitku.

V textové &asti UP je uveden Udaj o poétu listi textové asti UP a poétu vykresd UP.

Nad ramec vyhlasky 501/2006 Sb. je definovana plocha zelené pfirodniho charakteru, zejmena z davodu
potfeby podchyceni a feSeni organizace a usporadani krajiny a plnéni funkce biokoridord USES.

Tiskové vystupy a digitalni zpracovani jsou zpracovany dle pozadavk( zadani.

Navrh obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni (A/Il.1 v méfitku 1:5 000), hlavni vykres (A/1l.2 v méfitku 1:5
000), vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (A/11.3, v méfitku 1:5 000). Nebyl zpracovavan vykres

etapizace. Odvodnéni obsahuje vykres SirSich vztaha (B/Il.1 v méfitku 1:50 000), koordinacni vykres (B/Il.2
v méfitku 1:5 000) a vykres pfedpokladanych zdbort padniho fondu (B/11.3 v méfitku 1:5 000).

B/1.9q - PoZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky Ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku vylougil vliv
koncepce na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a nepoZaduje posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi.

Spravni Uzemi obce Bezdéz je soucasti CHKO Kokofinsko — Méchiv kraj (I. a Il. z6na); Natura 2000 —
evropsky vyznamna lokalita, ptaci oblast; narodni pfirodni rezervace. Nové zastavitelné plochy bydleni (tj. plochy
nad rAmec UPO Bezdé&z) nejsou vymezeny na Uzemi CHKO Kokofinsko — M&chv kraj, ani na izemi Natura 2000.

Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi se tedy nezpracovava.
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B/1.10 Komplexnizdavodnéni pfijatého reSeni

Na zé&kladé zhodnoceni a zdavodnéni zaméru:
- kapitoly B/I.2 (Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem)
- kapitoly B/I.3 (Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah()

- kapitoly B/1.4 (Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot GUzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
tzemi)

- kapitoly B/1.6 (Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich predpisu a stanovisky dotéenych
organul podle zvlaStnich pravnich pfedpisl, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu)

- kapitoly B/I.9 (Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani)

- dil€ich kapitol Komplexniho zddvodnéni pfijatého feSeni (B/1.10)

- kapitoly B/I.11 (Vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch)

- kapitoly B/1.13 (Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa)

byly zformulovany nésledujici zékladni teze odivodnéni navrhu. Tyto tvofi podklad pro formulace
jednotlivych dil€ich ¢asti Navrhu dzemniho planu Bezdéz (Cast A/l).

V téchto vySe uvedenych kapitolach a ¢astech dokumentace jsou citovany veskeré materidly (podklady,
metodiky, koncepce, dosud zpracované studie, projekty a posouzeni, apod.), o které se opird odlvodnéni
Uzemniho planu Bezdéz.

B/l.10a - Vymezeni zastavéného Uzemi

je vymezeno v souladu s 858 zak. ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisu. Zastavéné Gzemi je
vymezeno na zékladé aktualnich mapovych podkladd, hranice intravilanu k 1. 9. 1966 a prazkum0 v terénu
k datu 1. 4. 2018 a je zndzornéno v grafické ¢asti dokumentace — viz. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (.
vykresu A/1l.1) a Hlavni vykres ( €. vykresu A/ll.2).

B/I.10b - Z&kladni koncepce rozvoje Uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1 Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce

malé venkovské sidlo s vyvaZzenou skladbou bydleni, kratkodobé rekreace a moznosti pracovnich
prilezitosti

GUzemni rozvoj predevSim v rdmci zastavéného Gzemi s cilem doplnit stavajici urbanistickou strukturu
vhodnymi zastavitelnymi plochami

stabilizace a posileni pfirodni sloZzky nezastavéného Uzemi, vCetné jeji krajinné a rekreacni funkce

I Ochranaarozvoj hodnot

ochrana charakteru zastavby, urbanistické struktury a pfechodu sidla do krajiny

zastavba v zastavéném Uzemi i v rozvojovych plochach bude smiSena (polyfunkéni), pfi¢emz se nebude
navzajem negativné ovliviiovat

chov hospodéfskych zvifat v pfirozenych venkovskych podminkéach je slucitelny s charakterem obce

stabilizace a rozvoj pfirodniho prostfedi a krajiny - ochrana pozemkld zemédélského pudniho fondu a
krajinné zelené&, vymezeni a doplnéni prvkd tzemniho systému ekologické stability

ochrana nezastavéného Uzemi pfed umistovanim staveb, zafizeni a opatfeni, které nejsou v souladu s
venkovskym charakterem obce

vylou€eni dobyvani nerostu a téZby
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respektovat vefejna prostranstvi a plochy zelené v zastavéném tzemi
dopravni infrastruktura a vytvofeni podminek pro bezpecny pohyb péSich a cyklisti

B/I.10c - Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné plochy jsou navrZzeny mistnich rozvojovych oséch, ve vazbé na stavajici obytnou vystavbu a
na okraji obce. Urbanistickd koncepce respektuje rdz pavodni urbanistické struktury v feSeném Gzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Nové navrhovanymi
plochami nedojde za podminek uvedenych v kap. A/l.6 Navrhu k naruSeni urbanistického charakteru obce,
krajinného razu a identity krajiny.

Rozsah zastavitelnych ploch je vymezen s ohledem na rozvojovy potencidl feSeného Uzemi a
predpokladané demografické trendy. Pfed zastavbou zasahujici do volné krajiny je vzdy preferovana prestavba
stavajicich ploch &i zastavba v prolukédch. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby budouci zastavba sméfovala
k posilovani hlavnich urbanistickych os a byla minimalizovana fragmentace zastavéného Uzemi. VesSkeré
zastavitelné plochy jsou navrZzeny v navaznosti na soucasné zastavéné Uzemi obce, vzdy s ohledem na vhodné
zahusSténi a optimalizaci rozvoje sidla, a tim i minimalizaci zaboru volné krajiny. VSechny zastavitelné plochy pro
bydleni navazuji na zastavéné Uzemi. Navrhové plochy bydleni jsou vymezeny v souladu ustanoveni § 12, odst. 1
zak. €. 114/1992 Sb., tj. zpUsobem, ktery zabranuje fragmentaci krajiny, rozvolfiovani sidla do volné krajiny a
naopak racionalizuje sidelni strukturu, respektuje linii horizontd a existenci dominant pfirodnich a kulturnich.
Vyuzita byla rovnéZz moznost navrhu zastavby proluk. Byla stanovena ploSnd a prostorova regulace, ktera
zamezuje naruSeni urbanistického rdzu zastavéného Gzemi obce a vytvafeni negativnich dominant.

Pro zastavbu jsou pfednostné vyuzivany stavajici nezemédélské pudy. PFfi vymezovani zastavitelnych
ploch je v maximalni mife respektovana morfologie terénu a historicky vytvofena urbanisticka struktura sidla tak,
aby budouci vystavba pfispivala k vytvareni nové a soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb
s puvodni zastavbou.

UP Bezd&z jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilngm zpGsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho GcCelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZziti, popft.
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.

S prihlédnutim k Ugelu a podrobnosti popisu a zobrazeni jsou v UP Bezd&z vymezovany pozemky o
rozloze vétsi nez 2000 m2. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou s ohledem na specifické podminky a
charakter izemi dale podrobnéji ¢lenény v souladu s pozadavky ustanoveni § 3 a 8 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v
platném znéni.

UP Bezdéz jsou stanoveny takové podminky vyuZiti a podminky plo3ného i prostorového uspofadani ploch
(viz. kap. A/1.6b), které zajisti soulad budouci zastavby s hmotovym ¢&lenénim a méfitkem okolni z&stavby a které
zajisti ochranu celkového vzhledu obce, zejména pfi dalkovych pohledech. UP je feSen tak, aby respektoval
zasady ochrany kulturnich, pfirodnich a jinych hodnot obci a SirSiho Uzemi v souladu s principy udrzitelného
rozvoje.

Nové rozvojové plochy smiSené obytné jsou navrzeny do Uzemi zajiStujiciho pohodu bydleni pfi
zachovani harmonie s okolni krajinou. Nové zastavitelné plochy jsou v UP vymezeny vesmés vné zastavéného
Gzemi, plochy zmény zptsobu vyuZiti v zastavéném Gzemi jsou v UP feSeny pfevazné polyfunk&nim FeSenim
vyuziti Gzemi, které umoZznuje postupnou pfeménu Gzemi.

UP Bezd&z je provéieno vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domd. Rozvoj
ob&anského vybaveni je podporovan také v ramci smiSenych obytnych ploch. UP je provéfen rozvoj ploch pro
vyrobu a skladovani a pro rozvoj ploch zemédeélské vyroby. Nové zastavitelné plochy s obytnou funkci jsou
koncipovany tak, aby zde bylo moZné dle potfeby provozovat neruSici Zivnosti, zakladni obCanské vybaveni,
rekreaci a dalSi Cinnosti slucitelné s hlavnim vyuZitim — vSe umoznéno v rdmci ploch smiSenych.

Pro rozvoj cestovniho ruchu jsou stanovenim jednoduchych podminek v kap. A/l.6b zajiStény dostate¢né
predpoklady pro rozvoj turistické infrastruktury. UP Bezdé&z je umoZnéno rozsifeni ploch pro volnogasové aktivity,
vymezeni vhodnych lokalit pro penzion, domov ddchodct, specializovand centra se zaméfeni na zdravotné
znevyhodnéné obcany a dalSi sociélni skupiny obyvatel — zejména v plochach smiSenych ¢&i plochach ob&anského
vybaveni.

Urbanisticka koncepce respektuje sidelni strukturu, charakter zastavby a architektonicky rdz a prvky
drobné architektury — jsou stabilizovany prevadzné v rdmci ploch s funkénim vyuzitim PV ¢&i OV, které v souladu s
podminkami stanovenymi v kap. A/l.6b zajistuji jejich ochranu. Byla provedena analyza krajiny ve vazbé na limity
Uuzemi, a jednotlivé prvky kulturni krajiny byly stabilizovany v ramci ploch s rozdilnym vyuZitim.
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Urbanisticka koncepce

Sceleni obce v plochdch smiSenych obytnych venkovskych SV (dusledné uplatfiovani principl
kompaktniho sidla)

NavrZen je rozvoj zastavby ve vazbé na unikatni prostorové moznosti

Rozdéleni funk&niho ¢lenéni sidla na smiSené obytné venkovské (SV), smiSené obytné komeréni (SK) a
vyrobu a skladovani (VZ) ve vazbé na vyuZivani Gzemi, hygienické limity, dopravni a technickou
obsluznost a pfirodni podminky

Vétsi objemy staveb v plochach BH, SK a V, mensi a stfedni v SV
Respektovani charakteru prevliadajici zastavby a urbanistické struktury

Stabilizovano a rozvijeno je vefejné prostranstvi a vefejna zelen jako vyznamny prvek urbanistického
charakteru sidla

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby — bydleni a vyroba

Bydleni
Dlouhodobé demografické charakteristiky obce Bezdéz Ize oznadit za stabilni. Pocet obyvatel v sledovani

od r. 2011 je mirné rostouci a celkové Ize sledovat respektovani trendd v bydleni (pfevladajici vesnicky styl Zivota
obyvatel -> rist mést, pokles zadjmu o hospodareni, narist vyznamu obchodu a sluzeb spojeny s Zivotem ve
méstech). V predvalecném obdobi méla obec Bezdéz 547 obyvatel. Po vélce probéhl vyrazny odliv obyvatel. Do
budoucna lze predpokladat zvySeny zdjem o bydleni v obci diky trendu a poZzadavkim na bydleni v kvalitnim
prostfedi s dobrou dostupnosti do center subregionu s komplexni nabidkou pracovnich pfilezitosti (Mlada Boleslav
a Ceska Lipa). Z davodu zachovani zékladnich funkci obce (ob&anska vybavenost, drzba technické infrastruktury,
socialni soudrznost atd.) se jevi jako idedlni nardst poc¢tu obyvatel na stav alespon z povaleéného obdobi.

Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel v obci (zdroj CSU):

Scitani v roce

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2017

Pocet

680 638 588 499 499 539 547 339 327 349 295 279 268 299 357
obyvatel
Pocet
et 107 103 107 97 93 91 106 102 74 74 71 97 114 125 133

Demograficka analyza — pro obec Bezdéz:
Demograficka analyza — pro obec Bezdéz:
(na zakladé dat Vefejné databaze CSU)
Mezi lety 1991 — 2017 navySeni o 36 domd, tj. dle charakteru obce uvazovano jako 36 rodinnych domu

(dale jen ,RD")

Z toho vyplyvéa: 1,4 dokoncenych RD / 1 rok

Pocet obyvatel v r. 1991: 279
Pocet obyvatel v r. 2017: 357
Z toho vyplyvé pfirtstek 2,2 obyvatele / 1 rok

Z toho déle vyplyva, Ze pfi rostoucim poctu domu soucasné roste pocet obyvatel v obci.
— tedy pfirGstek 1,6 obyvatele / dokonceny RD (varianta 1), coZ odpovida pfirastku 2,2 obyvatele / rok

Porovnadme-li data v neprospéch vystavby RD (tedy na stranu bezpecnosti pfed poddimenzovanim

infrastruktury), tedy mezi lety 2011 — 2017 pocet obyvatel narostl o 58 (tedy asi o 10 obyvatel za rok) pfi sou¢asné
dokoncenych 8 RD (tedy 1,3 RD / rok), coZ odpovida pfirGstku 7,7 obyv. / RD (coz je v ramci obvyklych dat v ramci
CR atypické)

— uvazujme tedy variantu 1 (ktera je blize obvyklé primérné hodnot& navysené obvyklé v CR), tedy
prirastek 1,6 obyv. / dokonceny RD

Zavér:
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V navrhovém obdobi UP Bezdéz je uvazovano 53 navrzenych RD (z toho cca 47 v zastavitelnych plochach
a dalSich cca 6 je mozné umistit intenzifikaci zastavby v rdmci mistni ¢asti Dvar). Tedy (navrh 53 RD x néruast 1,6
obyv.) predstavuje pfiristek v navrhovém obdobi (po vyrazném zaokrouhleni na stranu bezpeénosti — kapacita
infrastruktury apod.) 20 obyvatel. NavrZzen4 bilance odpovida (pfi pfedpokladu pokracovéani trendu z let 1991 —
2017) navrhovému obdobi cca 20 let.

Obecné:

Z dlvodu fyzického starnuti bytového fondu obce, nedostatku volnych kapacit bydleni v lokalité,
pievladajici touhy po vlastnim bydleni ve zdravém pfirodnim prostfedi v zazemi mést Mlada Boleslav a Ceska Lipa
a nepredvidatelnych migracnich jevl Ize oCekavat zvySeny zjem o nové plochy bydleni. S ohledem na dobrou
dopravni dostupnost a blizkost center subregionu mést Mlada Boleslav a Ceska Lipa a nastoleného trendu bydleni
Ize oCekavat - i pfes celorepublikovy trend poklesu obyvatel - v pfipadé obce Bezdéz jeho rist. Bude se jednat
pfevazné o zdjemce o bydleni z Fad obyvatel mést Mlada Boleslav a Ceska Lipa a stavajici obyvatele obce
Bezdéz.

V Gzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni — plochy smiSené obytné venkovské (SV)
Z1, 2, 4, 10, 12, 13, 15, 19, 20, 22, 27, 30, 31 a P1. Bylo tak uc¢inéno s ohledem na architektonicky charakter
zastavby, velikost a parcelaci pozemkud. Jedna se o plochy vymezené v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu,
které se svymi podminkami v maximalni mozné mire respektuji a rozviji urbanistickou strukturu sidla a maji také
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemnim planem jsou vymezeny nové plochy bydleni v&etné
ploch pro zajisténi doplhkovych funkci: zelen, rekreace, ob&anska vybavenost, sluzby. Do ploch pro bydleni byly
zahrnuty i funkéné souvisejici pozemky (zejména pozemky zahrad a soukromé zelené), zpravidla pod spolec¢nym
oplocenim. V zastavéném Uzemi byly stabilizovany i vétSi objemy (napf. statk(, které mohou byt dle vyhlasky
fazeny do kategorie bytovych domud a bytovych domf, které jsou velikostné srovnatelné se statky), dalSi ochrana
Uzemi je uvedena v kapitole navrhu. Stabilizovany byly napf. také funkce vyrobni, jez jsou s ohledem na strukturu
sidla vnimany jesté v kategorii ploch smiSenych. Soucasti zastavéného Uzemi jsou stabilizovany domy bez ohledu
na to, zda jsou urCeny k trvalému bydleni €i k rekreaci, v zastavitelnych plochach se pfedpoklada vyuziti obdobné.
Podminky pro vyuZiti jednotlivych funkénich ploch pro bydleni jsou stanoveny v textové &asti Navrhu UP, kap.
A/lL6.

Navrhové plochy:

KOD | €ISLO | NAZEV LOKALITY | VZTAHK UPO ZDUVODNENI

71 ‘Na zépads* prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
specificka poloha

72 ‘Na zépad&* Castecné prevzata, bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
upravena specificka poloha

74 Na jihozépadé" pfevzata bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
specificka poloha

710 | Navychodé* pfevzata bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
specificka poloha

712 | Navychods* Géastecné prevzata, bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
upravena specificka poloha

713 | Navychodé* pfevzata bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
specificka poloha

715 | Navychodé* pfevzata bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
sv specificka poloha

719 | Najihu nové navriena bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
specificka poloha

720 | Najihu nové navriena bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
specificka poloha

722 | Ve dvore* pfevzata bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
specificka poloha

727 | Nazépadé* nové navriena bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
specificka poloha

728 | Ve dvore* pfevzata bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
specificka poloha

730 | .U nadrazi* pfevzata bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
specificka poloha

730 | Najihovychods* pfevzata bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
specificka poloha
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Pozn.: Funkéni vyuZiti je definovano v kap. A/I.6b navrhu; ploSné naroky viz. kap. A/l.3b néavrhu.

Navrzené plochy bydleni odpovidaji bilanci pro celkovy pocet 442 obyvatel (357 stav — r. 2017, cca 85
navrh) - cca. 53 novych bytovych jednotek. Z 53 bytovych jednotek je uvazovano cca 47 v zastavitelnych
plochach a dalSich cca 6 je mozné umistit intenzifikaci zastavby v rAmci mistni ¢asti Dvar (vazba na urbanistickou
koncepci, kdy jsou stanoveny koeficienty zastavéni pozemkd 40 % zastavéni pozemkl, tedy je mozné
intenzifikovat zastavbu pravé napf. ve Dvore). Bilance odpovida rozvoji Uzemi v horizontu 20 let.

Pocet objektd bydleni (odhad):

Fl(.l:l’llil(‘fonl' ha/1RD Popis plochy plggr?;/ é(rﬁa) Pocet RD Poznamka
plochy
Z1 0,37 2 -
Z2 2,15 7 limitem je OP lesa a OP VN a terénni podminky
Z4 1,02 2 limitem je OP lesa a OP VN
Z10 0,34 2 -
Z12 1,73 7 -
713 2,25 8 limitem je OP lesa
215 0,2 (nebo die 0.2 ! -
719 mistnich SV 0,32 0 zahrada stavajiciho RD
720 podminek) 0.16 1 _
722 1,17 3 tvar pozemku a vazba na komunikaci, vétSi pozemky ve Dvore
227 0,18 1 -
728 3,25 5 tvar pozemku a vazba na komunikaci, vétSi pozemky ve Dvore
Z30 0,17 1 -
Z31 0,10 1 -
P1 1,15 3 limitem je OP lesa
celkem 14,57 cca 47
1 Vyroba

Stavajici plochy drobné vyroby jsou stabilizovany v jejich polohach v ramci ploch smiSenych obytnych
(SV, SK). Jednd se o vyrobu, ktera je slucitelnd s bydlenim (bez vyznamnéjSich negativnich vlivi na pohodu
bydleni, s tim, Ze vy3Si podil hospodarské slozky oproti SV je v SK), a obdobné vyuziti se predpoklada i v ramci

ploch navrhovych SV, SK (také navrhem ploch zZ21).

Cista zemé&délska vyroba se na Gzemi obce nachazi - VZ. V aredlu druzstva je také umoznéno dopliikové
vyuziti sluzby, vybaveni, apod.. Ve vazbé na Koncepci ochrany hodnot a dalSi kapitoly navrhu i oddvodnéni je
vyroba zemédélska i v plochach SK slucitelnd s ostatnimi funkcemi — polyfunkéni vymezeni ploch, zéastavba se
nebude navzajem negativné ovliviiovat, atd.... (to vSe pfi souCasném zachovani a potvrzeni venkovského
charakteru bydleni).

B/1.10d - Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

I Koncepce dopravni infrastruktury

1 Silniéni doprava

Funkéni tfidy: Podle své urbanisticko - dopravni funkce je mozno dle CSN 73 6110 "Projektovani
mistnich komunikaci" (popf. podle zékona ¢. 13/1997 Sb. ,O pozemnich komunikacich®) zatfidit komunikace do
nasledujicich funk&nich skupin:
- silnice 1/38 - funkéni skupina B (MK II. tfidy) - sbérn& komunikace s funkci dopravné — obsluznou, pfevazné
dopravniho vyznamu s ¢astecnou pfimou obsluhou Uzemi
- silnice 111/25915 - funkéni skupina C (MK Ill. tfidy) - obsluzna spojovaci komunikace s funkci dopravné —
obsluznou, previdzné dopravniho vyznamu s ¢aste€¢nou pfimou obsluhou Uzemi.
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Z hlediska zakona €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, Ize zbytek mistnich komunikaci v
zastavbé kvalifikovat jako obytné zony.

Dopravni zatéz:

Intenzitu dopravni zéatéZe lze dovodit z vysledkd scitani dopravy na silniéni siti z roku 2016, které
zpracovava Reditelstvi silnic a dalnic CR. Na silnici 1/38 byla naméfena intenzita 7 982 jednotkovych vozidel za
24 hod (cca. 801 vozidel/hod.). Na silnici I11/25915 a na mistnich komunikacich nebylo s¢&itani pro maly dopravni
vyznam provadéno. Doprava je zde pouze mistni zdrojov4 a cilova bez jakékoliv moZnosti tranzitu.

Vyhledové zaméry
Nejsou navrzeny.

Ochranné silniéni pasmo

Ochranné silniéni pdsmo stanovuje zékon &. 13/1997 Sb. (zdkon o pozemnich komunikacich). PAsmo
plati mimo zastavéné nebo k zastavéni uréeném Gzemi obce a ¢ini 50m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho
pasu silnic I. tfidy a 15m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu silnic Il. a lll. tfidy. Uvniti zastavéného
GUzemi plati hygienické hlukové pasmo odpovidajici Nafizeni viady ¢€.272/2011, o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi G¢€inky hluku a vibraci. Navrh Gzemniho planu respektuje ochranné silniéni pasmo stanovené
zadkonem o pozemnich komunikacich. Ochranné pasmo je zakresleno v Koordinaénim vykrese (B/Il.2).

Dopravni zavady v pfiéném usporadani silnic a MK a jejich kfiZzeni se v obci nenachéazeji.

Navrh komunikaéni sité

UP stabilizuje stavajici patefni sit komunikaci v plochach DI a PV. V nasledujici tabulce jsou shrnuty
moznosti zajiSténi dopravni obsluhy jednotlivych lokalit. Samostatné plochy dopravni infrastruktury silniéni jsou
navrhem UP navrzeny jako navrh ploch DI — Z17, 18 (zachytné parkovisté), Z29 (chodnik nebo stezka pro pési a
cyklisty), OPV — Z23, 24 (vefejna prostranstvi a dopravni obsluznost izemi).

Dopravni obsluznost zastavitelnych ploch:

CISLO |KOD DOPRAVNI OBSLUZNOST ZDUVODNENI

Z1 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
Z2 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
Z4 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
Z10 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
712 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
713 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
Z15 | gy | prostrednictvim stavajici mistni / G€elové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
719 prostfednictvim stavajici silnice existence stavajici silnice 111/25915

Z20 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
722 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / t¢elové komunikace
727 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
728 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / i¢elové komunikace
Z30 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
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Z31 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace

P1 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace

721 SK prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace

1 Dopravayv klidu

Navrzeny jsou plochy DI — Z17, 18 (zachytné parkovisté). Otazka parkovani musi byt dale feSena
zejména v Gzemnim a stavebnim fizeni. Kapacita téchto ploch musi odpovidat pozadavkim CSN 73 6110 pro
vyhledovy stupen 1:2,5 a mistnim podminkédm. Vzhledem k terénnim podminkam, Sitkam komunikaci a stavajici
zastavbeé je statickd doprava feSena predevSim na soukromych pozemcich. GardZzovéani vozidel je feSeno pfimo v
objektech rodinnych domu nebo na jejich pozemcich. Pfi nové vystavbé musi byt poZadavky na statickou dopravu
feSeny na pozemcich investora bez naroku na dalSi urbanistickou plochu pro dopravu. Kratkodobé parkovani pro
navstévniky obce €i zafizeni je stabilizovdno zejména jako soucast ploch DI, PV a OV. Parkovani pro obytnou
zastavbu (napf. rozsifenim ulicniho prostoru a vymezenim parkovacich mist ve vefejném prostranstvi apod.) je
slucitelnou funkci ploch SV i ZS (v ramci podrobné dokumentace bude zpfesnéno podrobné usporadani —
uvazovano je také napf. parkovani v rdmci zastavitelnych ploch SV a ZS).

1 Hromadnadoprava

Autobusové spojeni obce je zajiSténo autobusovou linkovou dopravou. Doplnéni zastavek autobusové
dopravy je mozné v ramci v3ech funkénich ploch zastavéného Gzemi. V UP je hromadna doprava ponechana
v soucasném stavu. Navrh UP umoZzfiuje rozvoj stavajici systém vefejné dopravy jako slucitelnou dopravni
infrastrukturu — viz. kap. A/l.6b.

1 Hospodarska doprava

V feSeném Uzemi se jednd zejména o zemeédélskou a lesnickou dopravu. V plochach nezastavéného
Gzemi jsou nutno stabilizovany stavajici ucelové komunikace zajiStujici pfistup k pozemkdm a prdchodnost
krajiny, pfipadné navrh doplnéni sité ucelovych komunikaci je v souladu s regulativy (slucitelnd dopravni
infrastruktura) — viz. kap. A/l.6b.

1 Zelezniéni doprava

Je na Gzemi obce Bezdéz zastoupena (Zelezniéni trat Mlada Boleslav — Ceska Lipa), stabilizovana v
plochach dopravni infrastruktury DI.

1 Cyklistickd doprava

Resenym Gzemim prochazi znagené cyklistické trasy &. 0060, 3045, 25. Komunikace pouZivané cyklisty
navrh UP Bezdé&z stabilizuje zejména v ramci ploch PV, DI a v rdmci ploch nezastavéného tzemi. Pro dalsi rozvoj
cyklistické dopravy navrh UP vymezuje zastavitelnou plochu DS - Z29 (stezka pro p&Si a cyklisty). Dalsi rozvoj
cyklistické dopravy je umoznén v souladu s charakterem nezastavéného Uzemi a v souladu s regulativy
jednotlivych ploch (slucitelna dopravni infrastruktura, apod.).

1 PéSidoprava
Provoz pésich je stabilizovan v plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v plochach vefejnych
prostranstvi (PV). Samostatné plochy vefejnych prostranstvi nejsou navrhovény, kromé plchy DS - 229 (stezka
pro pési a cyklisty). DalSi rozvoj je umoznén v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti v souladu s
jejich regulativy.

1 Hluk zdopravy

Pro stanoveni povolené hladiny hluku ve venkovnim prostoru plati Nafizeni viady €. 272/2011 Sb. o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci. Podkladem pro stanoveni hladin hluku zpisobeného
dopravnim provozem na pozemnich komunikacich je dopravni zatéZ spolu s mistné-technickymi a stavebnimi
podminkami. V pfipadé prdjezdniho Useku silnic lll. tfidy se jedn& o hluk, ktery je €asové omezenym impulzem,
jenz nelze klasifikovat jako hladinu, ktera by doséhla hygienicky limit NV €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed

Uzemni plan Bezdéz str. 37



nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci, pfipadné je tfeba navrhnout opatfeni (viz. dale). Plochy dotéené z hlediska
mozné hlukové zatéZe provozu prijezdem silnic Il. tfidy: na zakladé kapacit dopravni zatéze (viz. kap. Silniéni
doprava) Ize predpokladat podstatné nevyznamné hlukové zatizeny novych objektl — problematiku Ize tedy feSit
v navazujicich fizenich pfi konkrétnim umistovani staveb. U mistnich komunikaci vzhledem k pouze dopravé s
minimalni intenzitou je hluk ¢asové omezenym impulzem, ktery nelze klasifikovat jako hladinu, kterd by doséhla
hygienicky limit, pfipadné je tfeba problematiku Fesit v navazujicich fizenich (viz. také déle).

Plochy SV-Z19 a SV-Z20 se nachdzi pfi silnici 111/25915 a zminéné plochy mohou byt ovlivnény hlukem z
provozu na této komunikaci. V pfipadé prekroceni hygienickych limitd ma stavebnik povinnost v ramci stavby na
téchto plochach provést takova opatfeni, ktera povedou k odstranéni negativnich vlivli z provozu silnici Ill. tfidy,
ucini tak na vlastni néklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny stavby na nové navrZenych plochéch, které
by mohly byt ohroZzené hlukem ze silnice lll. tfidy, nikoli jen na ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu.

I Koncepce technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury (napf. rozvodny, kanalizace, trafostanice, regulac¢ni stanice plynu, apod.)
jsou ve vétsiné pripadd feSeny jako soucéast jednotlivych funkénich ploch. Technické infrastruktura slucitelnd s
hlavnim vyuzitim je stanovena jako pfipustna u vSech ploch s rozdilnym vyuzitim (viz. kap. A/l.6b).

Jsou respektovany stavajici trasy technické infrastruktury véetng ochrannych pasem. Uzemniho plan
navazuje na takto zaloZzenou koncepci.

Bilance infrastruktury jsou dimenzovany ve vztahu k zéstavbé v zastavitelnych plochach. Intenzifikace
zastavby (postupna transformace ploch SK na obytnou zastavbu) se pfepoklada postupna s postupnym
vyhodnocovanim /postupnou revizi) potfebnych bilanci infrastruktury oproti tomuto oddvodnéni UP.

1 Vodnihospodéarstvi - vodovod

Popis sou¢asného zasobovani pitnou vodou. Navrh zasobovani pitnou vodou

Z&kladni systém zasobovani vodou: obec Bezdéz je a nadale bude z&sobovéna z verfejného vodovodu a z
individualnich zdrojd. (Mistni ¢ast Dvar nema vybudovany vefejny vodovod.) Rozvoj do novych zastavitelnych
lokalit je umoznén v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti v souladu s jejich regulativy, a to jak z
verejného vodovodu, tak i zdsobovanim z vlastnich studni.

Uzemni plan respektuje veSkera vodohospodarska zafizeni. Uzemni plan je navrZen vsouladu s
dokumentaci “Plan rozvoje vodovodud a kanalizaci Libereckého kraje”. VeSkeré navrhové plochy jsou navrzeny tak,
aby (pokud je to Ucelné) bylo mozné je napojit z vefejného vodovodu.

KOD CisLo navrh zasobovani pitnou vodou

Z1 Pfipojkou ze stavajiciho fadu nebo individualné

Z2 Novym vodovodnim fadem / Pfipojkou ze stavajiciho fadu nebo individualné

Z4 Novym vodovodnim fadem / Pfipojkou ze stavajiciho fadu nebo individualné

Z10 Novym vodovodnim fadem / Pfipojkou ze stavajiciho fadu nebo individualné

712 Novym vodovodnim fadem nebo individualné

713 Novym vodovodnim fadem nebo individualné

Z15 Novym vodovodnim fadem / Pfipojkou ze stavajiciho fadu nebo individualné
sV

Z19 Pfipojkou ze stavajiciho fadu nebo individualné

Z20 Pfipojkou ze stavajiciho fadu nebo individualné

722 Individualné

727 Novym vodovodnim fadem / Pfipojkou ze stavajiciho fadu nebo individualné

728 Individualné

Z30 Individualné

Z31 PFipojkou ze stavajiciho fadu nebo individualné
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P1 Novym vodovodnim fadem nebo individualné

SK Z21 Individualné

Zabezpedeni proti pozaru

Podle CSN 73 0873 (Zasobovani pozarni vodou) je nutné napojeni: pro rodinné domy - DN 80, pro
objekty vyroby vétsi nez 1500m2 — DN 150. S ohledem na stav a podrobnost Udaji o Uzemi Ize pfedpokladat, Ze
stavajici vodovodni sit obce Bezdéz vyhovuje poZzadavkim pro poZarni zabezpeceni objektd bydleni a pro
vyrobu do 1500m2. Alternativné Ize napf. navrhnout malou vodni nadrz napf. v plochach SK nebo V.

1 Vodni hospodarstvi - kanalizace

Soucasny stav v odkanalizovani. Navrh likvidace a CiSténi odpadnich vod - V obci Bezdéz neni
vybudovana splaskova kanalizace, a s ohledem na charakter obce neni G&elné ji budovat. Uzemni plan je
koncepéné navrzen v souladu s dokumentaci “Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Libereckého kraje”. VeSkeré
navrhové plochy jsou navrzeny tak, aby bylo mozné je fadné odkanalizovat individualnim zplsobem (Zumpy s
vyvazenim, 3 — komorové septiky, domovni COV, apod.). Likvidace destovych vod — pfednostné zasakovanim na
jednotlivych pozemcich.

KOD CisLo navrh likvidace splaskovych vod
Z1 Individualnim zpdsobem
Z2 Individualnim zpdsobem
Z4 Individualnim zpdsobem

Z10 Individualnim zpdsobem

712 Individualnim zpdsobem

713 Individualnim zpdsobem

Z15 Individualnim zpdsobem

SV Z19 Individualnim zpdsobem

Z20 Individualnim zpdsobem

722 Individualnim zpdsobem

727 Individualnim zpdsobem

728 Individualnim zpdsobem

Z30 Individualnim zpdsobem

Z31 Individualnim zpdsobem

P1 Individualnim zpdsobem

SK 721 Individualnim zpdsobem

Navrh likvidace deStovych vod - odvadéni sraZzkovych vod bude zajisténo prednostné zasakovanim. Nebude-li
mozné zasakovani, bude zajiSténo jejich zadrzovani a odvadéni do povrchovych vod; pokud nebude mozné
srdZkové vody odvadét samostatné, budou se odvadét desStovou kanalizaci. Ke stavbam, z kterych budou odtékat
srdZkové vody, tedy bude muset byt proveden geologicky prizkum, ktery zhodnoti moZnost vsakovéani srézkovych
vod. V pfipadé nedostatec¢né vsakovaci schopnosti pidniho a horninového prostiedi prokdzané geologickym
prazkumem, je nutné bud kombinovat vsakovéani s regulovanym odtokem, nebo zajistit odvadéni srdzkovych vod
pouze regulovanym odtokem.

1 Energetika —zdsobovani el. energii

Primerni_rozvod - Obec Bezdéz je zasobovana elektrickou energii z venkovniho vedeni vrchnim
primernim rozvodnym systémem 22 kV.
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Z&kladni udaje stévajicich trafostanicicich v obci — Podrobné (daje nejsou znadmy. Ve vypoctu je
uvazovano: Na primerni rozvod jsou napojeny 4 trafostanice 22/0,4 kV, jejichz celkovy pfedpokladany instalovany
vykon je 730 kVA.

V obci Bezdéz je cca 133 bytovych jednotek v rodinnych domech a rekreaénich objektech (stav - 2017).
Tomuto poctu priblizné odpovida 133 samostatnych odbérnych mist elektrické energie. Pfi predpokladaném
zatiZeni stavajicich distribu¢nich trafostanic na 70 % cini podil transformaéniho vykonu na jedno odbérné misto:

730x0,7x0,9/133 = 3,5 kW (v€etné komundlniho a nebytového odbéru).

Predpokladany mérny pfikon obce v sou¢asné dobé: 730x0,7x0,9 = 460 kW

Navrh tzemniho planu Bezdéz feSi rozSifeni ploch bydleni s nasledujicim ¢lenénim:
-SV: 53RD

Mérny pFikon po dokonceni vystavby: 460 kW + 53 x 3,5 kW = 650 kW < 730 kW.

Pozn.: Velikost elektrického vykonu pro objekty specifikované ndvrhem Gzemniho planu na arovni distribu€nich trafostanic 35/0,4 kV
je stanovena podle metodiky CEZ Distribuce, a.s. ,Rozvoj distribuénich siti a technologickych prvki DIO.“ Tento dokument
specifikuje nasledujici zakladni stupné elektrizace pro jednotlivé typy zastavby a odbérna mista. Zakladni stupné elektrizace jsou:

- zékladni elektrické spotrebice - 1,5kVA
B1 - A + elektrické vareni -

B2 - B1+ elektricky ohfev TUV — 1,66kVA
Cl- B2 + elektrické vytapéni - nizsi stupen
C2 - B2 + elektrické vytapéni - vysSi stupen

Obec Bezdéz neni plynofikovana.

S ohledem na zéakladni standard vybaveni domacnosti elektrickymi spotfebi¢i a venkovsky charakter
posuzovaného sidelniho Utvaru se da predpokladat stupen elektrizace pro:

- rodinné domky, funkéni plochy SV: stupen elektrizace B2 s 20% C2

Nize uvedené vykonové bilance byly zpracovany EGU Brno pro vyhled do roku 2015. Navrh uzemniho planu se
stanovuje pro rozvoj obce do roku 2038. S ohledem na dlouhodobou platnost zpracovavaného dokumentu jsou
vykonové hodnoty pro stanoveni transformacniho vykonu na konci navrhovaného obdobi navySeny o 30 %. Podle
vySe uvedené metodiky CEZ je velikost elektrického vykonu na Grovni trafostanic 22/0,4 kV v typu zastavby —
venkovské obce:

Stupen elektrizace B2 s 20%C2 pro SV

Rok 2018 Rok 2038

kW/objekt bytovy kW/objekt nebytovy navysSeni kW/objekt bytovy kW/objekt nebytovy

2,19 0,37 1,3 2,85 0,48

Podil nebytového odbéru na jeden individualni objekt bytové zastavby: 0,48 kW

Navrhovana vystavba v obci Bezdéz bude zdsobovana ze stavajicich trafostanic, které budou podle
skutecného postupu vystavby rekonstruovany, tj. vykonové posilovany vyménou stavajicich transformatort za
transformatory vysSi vykonové fady. Rozsah rekonstrukce trafostanice posoudi jejich vlastnik a provozovatel podle
jejiho technického stavu a moralniho a fyzického opotfebeni.

Navrh Uprav a rozSifeni

Venkovni vedeni 400 kV )
Na Uzemi obce Bezdéz se nenachazi. Koncepce UP Bezdéz nema vliv na venkovni vedeni 400 kV.

Venkovni vedeni 110 kV )
Na Uzemi obce Bezdéz se nenachazi. Koncepce UP Bezdéz nema vliv na venkovni vedeni 110 kV.

Vedeni 22 kV

Uzemni plan Bezd&z nenavrhuje zadné prelozky vedeni 22 kV. V pFipadé ve vypoétu nepiedpokladaného
intenzivnéjSiho vyuZziti navrhovych ploch bude do téchto lokalit rozSifena sit vedeni 22 kV (podzemni vedeni)
véetné nové trafostanice. Vedeni je mozné v stabilizovanych plochach PV ¢&i DI, nova plocha pro vedeni VN tedy
neni navrhovana. Podle metodiky CEZ je na napétové Grovni 22 kV uvaZovano v souéasné dob& s mérnym
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zatizenim 3,5 kW na jeden objekt bytové zastavby. Na konci navrhovaného obdobi se da pfedpokladat, Ze toto
vedeni 22 kV bude o proti stavajicimu stavu zatéZovana nariistem vykonu 190 kW.

Distribuéni sit 0.4 kV obce - Stavajici distribu¢ni sit’ 0,4 kV v obci je realizovana venkovnim vedenim AlFe
na betonovych nebo dfevénych stozarech, resp. kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. Jednotlivé rodinné domky
a ostatni objekty v obci jsou z distribu¢ni sité 0,4 kV napojeny samostatnymi pfipojkami realizovany vodici AlFe,
nebo zavésnymi kabely 0,4 kV. Opravy, rozSifovani pfipadné posilovani této sité podle poZzadavkd odbératell Fesi
a investuje jeji vlastnik a provozovatel. Pfipadné prelozky stavajici distribuéni sité 0,4 kV realizuje jeji vlastnik na
naklady investora, ktery pfelozku vyvola. Nové plochy uréené navrhem Uzemniho planu pro zastavbu budou
napojeny rozSifenim pfipadné posilenim stavajici distribuéni sité 0,4 kV s tim, Ze v novych plochach zéastavby bude
distribuéni sit 0,4 kV feSena kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. RozSifovana distribu¢ni sit 0,4 kV bude
napojena ze stavajicich trafostanic.

1 Verejné osvétleni

Vlastnikem a provozovatelem vefejného osvétleni v obci je obec Bezdéz. Stavajici vefejné osvétleni
v obci je v pfevazné mife realizovano vybojkovymi svitidly uchycenymi na jednotlivych stoZzarech (sloupech)
nadzemni distribuéni sité 0,4 kV. V plochach nové vystavby bude vefejné osvétleni realizovdno samostatnymi
svitidly uchycenymi na stoZarech propojenych kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. Vefejné osvétleni novych
ploch bude zaélenéno do sytému stavajiciho vefejného osvétleni obce.

1 Energetika - zasobovani plynem

Uzemni plan obecné respektuje veSkera stavajici plynarenska zafizeni v&etné ochrannych a
bezpecénostnich pasem. Obec neni plynofikovana. VeSkeré navrhové lokality mohou byt napojeny ze stavajicich
plynovodu &i vétvi navazujicich na stavajici rozvody na Uzemi sousednich obci. Trasy STL plynovodd budou
umistény pfednostné v plochach dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

NarUst potfeby plynu bude na strané individuélniho bydleni:
navrh (r. 2038): 133 stavajicich RD + 53 novych bytovych jednotek

Pozn.: Velikost potfeby plynu pro bytovou vystavbu je stanovena podle metodiky JMP, a.s. Pro jednotlivé typy zastavby a odbérna mista jsou
specifikovany nasledujici zakladni stupné plynofikace:

A- pfiprava pokrm( — 0,7m3/hod => 200m3/rok
B - pfiprava pokrmu a ohfev TUV — 1,8m3/hod => 750m3/rok
bj Q odbér Qh =bjx0,9Q x 0
(m3/rok) (%) (m3/rok) (m3/rok)
188 200 0,05 1692
750 0,05 6345
464 877
3000 0,9 456840
Potfeba plynu m3/rok pro SV
C- pfiprava pokrma, ohfev TUV, vytapéni — 2,6m3/hod => 3000m3/rok

Celkovy narUst spotfeby plynu pro obec Bezdéz (vCetné celkové plynofikace obce) na konci ndvrhového
obdobi pro bytovou vystavbu bude 465 tis. m3/rok.

1 Energetika —komunikaéni sité, slaboprouda zafizeni

Telekomunikaéni rozvody - Mistni telefonni sit je v zastavbé obce provedena UloZnymi zemnimi kabely. V
Uzemnim planu nejsou vymezeny Zadné nové plochy technické infrastruktury — elektronické komunikace.

Radioreléove trasy - Vzdusnym koridorem obce Bezdéz prochazi radioreléove trasy; dale pak zafizeni
Arméady CR a MO CR (viz. kap. B/1.6).

1 Nakladani s odpady

Likvidace komunélniho odpadu je zajiStovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim sbérnych mist).
Navrzena je plocha pro sbérny dvar Tl — Z14. Stavby, zafizeni a terénni Gpravy pro sbér, tfidéni a recyklaci tuhého
komunalniho odpadu (sbérné dvory apod.) a pro naklddani s biologickym odpadem (komunitni kompostarna,
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kompostéarna, apod.) jsou umoznény v rdmci ploch Tl. Maximalni kapacita téchto staveb, zafizeni Ci terénnich
Uprav musi odpovidat potfebam obce Bezdéz.

mérné mnozstvi mnoZzstvi zivnostenského celkem
. . domovniho odpadu odpadu
typ zéastavby pocet obyv. Kglobyv. domovni x
tyden t/rok souc. (odhad) souc. t/rok %

S stav 357 70,5432 0,2 14,10864 84,7 100,0

vesnicka 38
astavba ’
z v navrh 452 89,3152 0,2 17,86304 107,2 126,6
narust 22,5 26,6

Produkce tuhého komunalniho a Zivnostenského odpadu:

I Koncepce obéanského vybaveni

V navrhu UP jsou plochy ob&anského vybaveni pfevazné monofunkéniho charakteru (OV) stabilizovany v
jejich polohach a navrzeny zastavitelné plochy OV — 78, 11, 16, 26. S ohledem na velikost obce je umoznéno
obcanské bydleni v plochach smiSenych (SV, SK), apod. dle charakteru ploch. Uzemni plan umoZziuje postupnou
pfeménu jednotlivych funkci (obcanské vybaveni, bydleni a dalsi) napf. v rdmci ploch SV, SK. Pro hromadnou
rekreaci Ize v souladu s regulativy vyuzit také plochy smiSené SV, SK. Ve stabilizovanych plochach OV je
pfipustné bydleni (reflektuje stav a umoZznuje také napf. socidlni bydleni apod.), v zastavitelnych plochach je
omezeno (pouze sluzebni byty, apod. - ochrana charakteru ploch). Objekty a zafizeni hromadné rekreace,
télovychovy a sportu a obanského vybaveni musi byt vZzdy slucitelné s venkovskym charakterem obce - ve vazbé
na Urbanistickou koncepci a Koncepci ochrany hodnot: ,malé venkovské sidlo, ....“ a ve vazbé na dalSi kapitoly
navrhu i odtvodnéni.

I Koncepce vefejnych prostranstvi. Systém sidelni zelené

Uzemnim planem byly provéfeny a jsou respektovany plochy vefejné pfistupné zelen&, plochy pro
prostupnost zastavénym Uzemim a ostatni plochy vefejnych prostranstvi v souladu s § 34 zakona o obcich. Navrh
UP stabilizuje tyto vyznamné stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PV, ZV, event. OV) v jejich plochach. Jedna
se predevSim o verejné prostory a sidelni zelen doplnénou o komunikaéni osy pro prostupnost a dostupnost
zastavéného Uzemi. Méné vyznamn4 vefejna prostranstvi jsou soucasti zejména ploch smisenych obytnych (méné
vyznamné uliéni prostory). V Uzemnim planu je vefejné prostranstvi rovnéz soucésti ostatnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti (pfedevsim plochy ob&anského vybaveni, dopravni infrastruktury, apod.). Umistovani verejnych
prostranstvi je pfipustné i v ramci ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim (viz. kap. A/l.6b navrhu).

Obecné jsou komunikacéni prostory rozdéleny na plochy PV, ZV (Gzemi vice odpovidajici charakteru
verejnych prostranstvi) a plochy DI (Uzemi charakteru vice dopravniho).

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s dirazem na moZnost realizace komunikaci pro
pési, sidelni zelené a vybaveni pro podporu a rozvoj rekreacniho a turistického potencialu obce. Za tim Gcelem
umoznuje i Upravy stavajicich ploch vefejnych prostranstvi v obci.

UP Bezdéz stanovuje zpUsob ochrany i téch vefejnych prostranstvi, ktera nejsou stabilizovana s ohledem
na podrobnost a citelnost UP.

Soucésti vefejnych prostranstvi mohou byt i slucitelné stavby €i zafizeni - autobusové zastavky, sportovni
a détska hristé, apod. - pro funkci hfist apod. (stav) nebyla vyuzita moznost stabilizace v ramci samostatnych ploch
(napf. obcanského vybaveni) — slucitelnost s charakterem vefejnych prostranstvi a soulad s minimalnimi vymerami
vymezovanych ploch dle vyhlasky.

B/l.10e - Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény Vv jejich vyuziti, Uzemni systém ekoloqgické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvanilozisek nerostnych surovin a podobné
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PFi vymezovani ploch byla zajiSténa ochrana pfirodnich a estetickych hodnot a krajinného rdzu v Gzemi.
Nové zastavitelné plochy nejsou vymezeny ve vyznamnych pohledovych osach a na horizontech. UP Bezdéz
vénuje pozornost dochovanym sou¢astem kulturni krajiny, zejména historickym cestam, stromofadim a alejim,
komponovanym prihleddm, pfirodnim dominantdm a drobnym stavbam v krajiné. Tyto stabilizuje v ramci ploch
nezastaveéného Gzemi, kde stanovuje podminky jejich ochrany — viz. kap. A/l.6b.

Uzemni plan vytvari podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Gzemi a chrani prvky ptivodniho
krajinného razu a vytvafi podminky pro zachovani a ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, které se v feSeném
Uzemi nach&zi. Stanovenim podminek ploSného a prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch (viz. kap. A/l.6b — a roz€lenénim Uzemi na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy) je zajiSténa hospodarnost
vyuziti Gzemi a jsou tak i minimalizovany negativni dopady zastavby na krajinny raz.

Polyfunkéni vyuziti krajiny je posilovdno umoznénim nelesni zelené (liniové, podél cest apod.) zejména v
ramci ploch zemédélskych NZ, NT a smiSenych SN. Tim jsou rozvijeny krajinné formace, podporovana rozmanitost
krajinnych ploch a prostorova diverzita, vytvofeny podminky pro revitalizaci ekologicky nestabilnich ploch v krajiné
a podminky pro navrat puvodnich biotopu.

Navrhem ploch zmén v krajiné K1 - 8 jsou vytvafeny podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Tim je i zajiSténa Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb ¢i opatfeni
snizujici erozni ohrozenost ploch zemédeélského pudniho fondu. Navrzené zmény v krajiné zlepSuji odtokové
poméry v Uzemi - zvySuji retenéni schopnosti krajiny.

Stanovenim jednoduchych regulativil — viz. kap. A/l.6b — je podpofeno rekreaéni vyuziti krajiny (lokalni
stezky, obnova cest, prostupnost krajiny apod.). Stavajici Ucelové komunikace zajiStujici pfistup k zemédélsky
obhospodafovanym pozemkdm a prichodnost krajiny jsou stabilizovany v ramci ploch NZ, NT, SN, atd. - pfipadné
navrzeny nové — jako slucitelné s hlavnim vyuzitim — viz. kap. A/l.6b.

Analyzou provedenou v ramci Prizkumd a rozbord je zohlednén vyznam primérnich a sekundéarnich
horizontd obce. Stanovenim podminek pro vyuziti nezastavéného UGzemi v kap. A/l.6b jsou respektovany prirodni
dominanty, trasy scenérickych cest - vyhledy do krajiny ¢i na sidlo v delSim Useku jizdy &i chaze, vyznamné
vyhlidkové body, pruhledy, vyznamné linie vzrostlé zelené a vyznamna solitérni zelen utvérejici obraz a charakter
Gzemi (napf. aleje podél komunikaci, vyznamné solitéry).

Uzemnim planem jsou respektovany vyznamné pfirodni a ekologické hodnoty:

- vyznamné krajinné prvky ze zdkona - lesy, udolni nivy, vodni toky, rybniky, mokfady, bfehové porosty,
meze apod.: stabilizovany zejména v rdmci ploch nezastavéného Uzemi

- krajinny raz: zohlednén zejména analyzou provedenou v ramci oddvodnéni UP
- mimoradné vyznamné stromy: chranény podminkami stanovenymi v kap. A/l.6b.

I Koncepce usporadani krajiny

krajina jako nezastavéné Uzemi obce venkovského charakteru

stabilizace a rozvoj pfirodniho prostfedi a krajiny - ochrana pozemku lesa, zemédélského padniho fondu a
krajinné zeleng, vymezeni a doplnéni prvkda izemniho systému ekologické stability

revitalizace krajiny (stabilizace krajiny z ekologického a produkéniho hlediska, eliminace disledki
nevhodného zemédélského obhospodarovavani)

stanoveni drobnéjSiho méfitka krajiny

jasny charakter méfitka krajiny v plochach SN, NT (stabilizované méfitko krajiny) a NZ (vice charakteru
produkéni krajiny s potfebou doplnéni zelené)

jasny prechod sidla do krajiny rozhranim ploch ZV, NT (vice charakteru zdzemi obce) a NZ (vice
charakteru volné krajiny)

ochrana biologicky i krajinné rozmanitych formaci v plochdch SN, v€etné eliminace zalesriovani v téchto
plochéach

zajisténi pési prostupnosti okolo sidla, v okoli sidla i do navazujiciho tzemi

krajina jako rekreacni zazemi obce Bezdéz

ochrana krajinného rdzu obce pred stavbami, zafizenimi a opatfenimi, které snizuji nebo do budoucna
mohou sniZzovat venkovsky charakter Uzemi, v¢etné téch staveb, zafizeni a opatfeni, které v dneSni dobé
nejsou znadmy

vylou€eni dobyvani nerostl a téZby

| Zemédélské plochy

V plochéch NZ jsou stabilizovany zejména plochy intenzivniho zemédélského obhospodafovani. Prevazné
trvalé travni porosty (pfirodé blizky zpuisob hospodafeni zejména na svazitych pozemcich) jsou soucasti ploch NT.
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V zemédélskych plochach je umoZnéna realizace zemédélskych staveb a zafizeni podle § 18, odst. 5 SZ a jsou
stanoveny podminky jejich plo3né a prostorové regulace (viz kap. A/l.6b). Uzemnim planem jsou provéfena a
navrZzena Uzemni opatfeni na sniZeni pidni, vodni a vétrné eroze a opatfeni ke zlepSeni retenéni schopnosti
krajiny — zelen nelesniho charakteru je pfipustna v rdmci ploch NZ.

Navrhové plochy:

KOD CisLo | ZDUVODNENI(

K2 Odlesnéni + protierozni, krajinotvornd funkce a prostupnost krajiny
NT

K3 Odlesnéni + protierozni, krajinotvornd funkce a prostupnost krajiny

Pozn.: Funkéni vyuziti je definovano v kap. A/I.6b navrhu; ploSné naroky viz. kap. A/l.5a navrhu.

1 Lesni plochy

V réamci ploch NL jsou stabilizovany zejména kompaktni lesni celky. Jsou chranény stavajici plochy lesut
jako vyznamny krajinny prvek vyplyvajici ze zdkona a respektovana jejich celistvost v souladu s lesnimi
hospodafskymi plany a osnovami (napf. pfi navrhovani USES apod.). Uzemnim planem byly provéfeny moznosti a
mira rekreacniho vyuZiti les z hlediska kratkodobé rekreace vcetné stanoveni regulativi pro vyuzivani Gazemi
(napf. dle § 18, odst. 5, SZ) — viz. kap. A/l.6b.

1 Zelen a plochy smiSené

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici plochy zelené& pfirodniho charakteru (SN) v nezastavéném
Gzemi a stanovuje pro né vhodné vyuziti a pfipustné ¢innosti (viz. kap. A/l.6b). Uzemni plan navrhuje i nové plochy
krajinné zelené. Jedna se zejména o plochy ke zvySeni ekologické stability krajiny i jeji produkéni funkce (snizeni
eroze, zadrzovani vody v krajing, tvorba krajiny apod.). K zabezpeéeni funkce chybgjicich &asti USES byly
navrzeny plochy smiSené SN — K1, 5 — 8. VSechny plochy krajinné zelené jsou navrZzeny jako multifunkéni, tedy i k
omezeni vétrné a vodni eroze a ke krajinotvorné funkci. Navrh feSeni krajiny také predstavuje posileni diverzifikace
krajiny- roz¢lenéni velkych blokd orné pudy.

Ekologicky i pfirodné stabilni Gzemi je stabilizovano v ramci ploch smiSenych SN. Jedna se o GUzemi, kde
s ohledem na podrobnost zobrazeni neni Gcelné rozé€lenit tzemi na Uzemi ekologicky nestabilni (orna pada) a
Uzemi ekologicky stabilni (trvaly travni porost) a zalesnéni je zde nepfipustné. V plochach NS je omezeno
zalesniovani — ochrana biodiverzity téchto ploch.

Navrhové plochy:

KOD CISLO | ZDUVODNEN;]
K1 Néavrh chybéjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K5 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
SN K6 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K7 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K8 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

Pozn.: Funkéni vyuziti je definovano v kap. A/I.6b navrhu; ploSné naroky viz. kap. A/l.5a navrhu.

I  Vodniplochy

Navrh UP stabilizuje stavajici vodni plochy v jejich polohach. Manipulaéni pasma vodnich tokd vyplyvajici
z ustanoveni zak. €. 254/2001 Sb. respektuje. Malé vodni plochy Ize umistit v plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti jako pfipustna funkce.

I Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je legislativng zakotven v zak. &. 114/1992 Sh. CNR v platném znéni,
provadéci vyhlaSce €. 395/1992 Sh. a dalSich oborovych pfedpisech. Cilem tzemniho systému ekologické stability
je zejména:

- vytvoreni ucelené sité relativné ekologicky stabilnich dzemi ovliviiujicich pfiznivé okoli, ekologicky méné
stabilni krajinu,
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- zachovéni ¢i znovuobnoveni pfirozeného genofondu krajiny,
- zachovani &i podpofeni rozmanitosti ptivodnich biologickych druhi a jejich spole¢enstev (biodiverzity).

Vymezeni USES v tzemnim planu bylo provedeno nad katastralni mapou a dle prostorového a funkéniho
déleni Gzemi a s respektovanim nékolika zasad. Jedna se zejména o propojeni lokalniho USES na regionalni a
nadregionalni USES, maximalni vyuZiti stavajici kostry ekologické stability, snahu o dodrZovani navaznosti na jiz
vymezené prvky USES v ramci sousednich obci, reprezentativnost navrzenych biocenter a biokoridord z hlediska
rozmisténi a velikosti a snahu o dodrzovani miniméalnich prostorovych parametr( prvkd USES dle Rukovéti
projektanta mistniho USES.

Navrh feSeni USES vychazi z koncepce nadregionalnich a regionalnich prvkd USES vyznacenych v
aktualizovanych Zasadach tuzemniho rozvoje Libereckého kraje (aktualizovanych ZUR OK). Lokalni prvky
USES jsou koncepéné Feseny v souladu s Generelem lokalniho Gzemniho systému ekologické stability a s
daty Uzemné analytickych podkladii obce s rozsifenou pasobnosti (Ceska Lipa) a s Planem mistniho USES
CHKO Kokofinsko - Machuav kraj.

Pro navrh mistniho USES je vyuZito principu vytvafeni ucelenych vétvi USES, skladajicich se z logicky na
sebe navazujicich, typové pfibuznych a funkéné souvisejicich lokalnich biocenter a biokoridorl. Kazda jednotliva
vétev mistniho USES reprezentuje ur&ité soubory shodnych & podobnych stanovist a na né& vazanych
spoleCenstev a zarovefnl navazuje, alespofl jednostranné, na jinou vétev mistniho (pfip. regionalniho ¢i
nadregionalniho) USES stejného nebo pfibuzného charakteru. Uzemnim planem je navrZeno integralni provazani
vSech navrhovanych prvkd USES v navaznosti na stavajici segmenty zelené a prvky USES. Tato zakladni sit by
méla plnit funkci kostry ekologické stability, na niz by méla byt postupné navazana dalSi dil¢i opatfeni pro obnovu a
zvySovani ekologické stability Gzemi. Realizace navrzenych opatfeni bude mit i kladny vliv na krajinny raz.

Prvky USES a vyznamné krajinné prvky ze zakona, spolu s navrZzenymi regulativy funk&niho a
prostorového usporfadani, odrazejicimi podminky a naroky feSeného Gzemi, stabilizuji a dale rozviji hodnoty
prirody a krajiny. Pravé s cilem stabilizovani a zajisténi dalSiho rozvoje vySe uvedenych hodnot byly navrhované
prvky specifikovany jako verejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

1 Nadregionalni USES

Do feSeného zasahuje nadregionalni Grovefi USES - nadregionalni biokoridory NRBK 104/105, NRBK
20/104, K18/012-1244, NRBK 1244-K18/013, NRBK K18/013-K18/014, @ NRBK  K18/014-K18/015, NRBK
K18/015-K18/016, NRBK K18/016-42.

1 Regionéalni USES

Do feSeného zasahuje regionalni Groveri USES - regionalni biocentra RBC 1244 Velky a Maly Bezdéz
- regionalni biokoridory RBK 1244-676/01, RBK 676/01-676/02, RBK 676/02-676/03, RBK 676/03-

676/04.

1 Lokalni USES

Lokalni USES byl vymezen na zakladé dat lokalniho USES v Uzemné analytickych podkladech, z planu
USES ,Plan mistniho USES CHKO Kokofinsko - Machlv kraj" (zpracovatel: Geo Vision s.r.o., autor: RNDr. Ing.
Miroslav H4jek, 2016) a vysledkl vlastniho Setfeni. Koncepéni feSeni vychazejici ze smérodatnych podkladd bylo
respektovano, doslo prevazné k upfesnéni vymezeni prvki USES (dle katastralni mapy a prostorového déleni
pozemku) a bylo-li to moZné i jejich doplnéni s ohledem na prostorové parametry. Vymezenymi biokoridory byla
propojena biocentra a zajiSténa navaznost k vytvofeni ucelené sité USES v souladu s teoretickymi zaklady tvorby
USES.

V navrhu UP Bezdéz jsou vymezeny prvky lokalniho USES, prevazné na pfirozenych funké&nich
spole€enstvech. Prvky jsou tvofeny biocentry a biokoridory lesniho a luéniho az kombinovaného typu (PUPFL,
vodni toky a zamokfené plochy, krajinna zeleri, extenzivné udrzované trvalé travni porosty). V navrhu UP Bezdéz
jsou vymezeny prvky lokalniho USES, prevazné na pfirozenych funkénich spoledenstvech. Prvky jsou tvofeny
biocentrem a biokoridory lesniho a luéniho az kombinovaného typu (PUPFL, vodni toky, plochy a zamokfené
plochy, krajinna zeleri, extenzivné udrZované trvalé travni porosty). VUP Bezdé&z jsou na feSeném Uzemi
vymezeny:

- lokalni biocentra LBC 104, LBC K18/013, LBC 1089, LBC 1091, LBC 1090, LBC 676/01 U Bezdézu, LBC
676/02 Na Gablaji, LBC 676/03 Nad Gablaji, LBC 676/04 U Nové Hospody, LBC K18/013, LBC K18/014
Slatinné vrchy, LBC K1815 U buku, LBC CHOKOO074 U rozstfileného, LBC K18/016 U Krélova kamene, LBC
CHOKOO095 Kalisté
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- lok@lni biokoridory LBK CHOKO074-CL026, LBK 20/107, LBK 1089/20/107, LBK 1091/0, LBK 1090/1091, LBK
676/04-CHOKO096, LBK K18/015-CHOKOO07, LBK CHOKOQ74-CL026, LBK 42-CHOKO095, LBK CHOKO 095-
676/04.

Navaznosti na sousedni Uzemi jsou reprezentovany nize uvedenym vyétem UPD a prvka lokalniho USES.
Podrobnost koordinace vyplyva z ¢asové souslednosti zpracovani jednotlivych UPD a pFesnosti jejich mapovych
podklad(i a aktualnosti metodiky zpracovani v danych Gzemich — viz. vykres SirSich vztahd UP Bezdéz a zejména
pfesahy (informativné na Gzemi sousednich obci (viz. Koordinaéni vykres). Je tfeba zajistit Uzemni navaznosti v
UP Doksy a UP Béla pod Bezdézem - na Uzemi obce Bezdéz je nyni v ramci UP Bezd&z zapracovan Plan
mistniho USES CHKO Kokofinsko - Machv kraj (Geo Vision s.r.0.), na sousednich Gzemich je USES vymezen dle
starsich podklad — vyznageno v pfesazich (informativni ¢ast) v Koordinaénim vykrese (event. Ve vykrese Sirsich
vztahu).

PFi upFestiovani prvkd USES byly v nejvétsi mozné mife respektovany hranice parcel a aktudlni stav Gzemi
zjistény z ortofotomap a pFi prazkumu. Prostorové parametry USES byly pokud moZno vymezeny tak, aby
odpovidaly pozadavku na miniméaini parametry jednotlivych prvkd USES podle Grovné USES (biocentra min. 3ha,
biokoridory max. 2km).

U mimolesnich funké&nich prvki USES, tzn. prvk( nivnich a kombinovanych, je dlleZité zachovat jejich
soucasnou podobu, tj. zachovat stavajici zplsob hospodareni. Je potfeba doplnit bfehovy porost vysadbou
autochtonnich listnatych dfevin, zornéné &asti USES zatravnit. Jedna se o &astedné antropicky podminéna
spole¢enstva. U kombinovanych prvk( USES v ramci PUPFL je potieba lesnickym obhospodafovanim zajistit
pFirodé blizké druhové sloZeni lesa a v idealnim pripadé i etaZovitost porosti. U vétve USES ovlivnéné vodou je
potfeba zachovat stavajici parametry USES a zabranit vyraznym zasahtim do bfehovych porostd a ekotonovych
spolecenstev.

NAVRH CHYBEJICICH PRVKU USES-ZALOZENIi PRVKU USES
chybéjici ¢asti biocenter a biokoridoru

Oznaceni a nazev lokality Charakteristika lokality, pfipadné podminky pro vyuziti lokality, poznamka
podminka pro vyuZziti

PFeménit ornou ptdu na trvalé travni porosty a doplnit stanovistné

K1 Dopinénf LBC 1091 vhodnymi dfevinami nelesniho typu

K5

K6 Zalozeni LBK 1090 / 1091 Preme,nlt‘orvnoq pud‘u na trvgle travni porosty a doplnit stanovistné
K7 vhodnymi dfevinami nelesniho typu

K8

1 Prostupnost krajiny

Navrhem UP Bezdé&z jsou vytvofeny podminky pro prostupnost sidla a krajiny, a to zejména stanovenim
obecného ramce pro ochranu i rozvoj cestni sité a naopak maximalni omezeni oplocovani volné krajiny. Ke
zlepSeni prostupnosti krajiny jsou navrzeny plochy zmén v krajing (také realizace prvkd USES, protierozni opatfent)
— K5 — 8 a dopravni infrastruktury DS — Z29. Nejbliz8i krajina charakteru sidelni zelené je stabilizovana v rdmci
ploch NT — hodnotné Gzemi s vyraznou ochranou prostupnosti aj. Vytvorena jsou déle opatfeni pro stabilizaci
celkové cestni sité a celkové prostupnosti i mimo hlavni osy — UP Bezdéz stanovuje zpUsob ochrany i téch cest a
prostord, které nejsou stabilizovany s ohledem na podrobnost a &itelnost UP.

I Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi

Jako protierozni opatfeni a opatfeni ke zlepSeni retenénich schopnosti krajiny jsou vymezovany plochy
NL, SN, NT, a to stabilizované i navrhové (K1 - 8). Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohrozeni
umoZznuji i ostatni plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, nejsou tedy navrhovany samostatné plochy.

Samostatna protipovodriova opatfeni nejsou navrhovana.

1 Rekreace

Uzemnim planem nejsou vymezeny ani navrzeny samostatné plochy rekreace (v krajing). UP Bezdéz
svym koncep¢énim FeSenim koncepce rekreace zohlednil vSechny v misté mozné formy rekreace — tj. rekreaci letni
(turistika, cyklistika, ekologické formy rekreace navazujici na mistni tradice, nau¢né stezky, apod.), moznosti zimni
rekreace — a tyto vSechny umoznuje v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi v souladu s jejich regulativy dle kap.
A/1.6b nebo v ramci povolovaciho rezimu dle §18 odst. 5 stavebniho zakona. Navrh UP vytvafi podminky pro
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slu€itelnou rekreaci v krajiné — v souladu s charakterem jednotlivych ploch. Vycet pfipustného zplsobu a méfitka
hromadné rekreace v krajiné pro stavby, zafizeni, opatfeni a terénni Upravy v kap. A/l.5e neni Uplny — pfedstavuje
charakteristicky ramec (charakterem obdobné typy) pro pochopeni kontextu slucitelné hromadné rekreace pfi
posuzovani konkrétnich zaméra (také ve vazbé na ostatni kapitoly: Urbanistickou koncepci a koncepci ochrany
hodnot: ,malé venkovské sidlo, ...“, Koncepci uspofadani krajiny, atd.). Areal motokrosu v krajiné je zohlednén jako
docasné feSeni.

I DobyvaniloZisek nerostnych surovin

Plochy téZby se na Uzemi obce nevymezuji a téZba (a €innosti souvisejici a obdobné) je na dzemi obce
pfi zohlednéni principu udrzitelného rozvoje vylou€ena, a to i v rezimu dle § 18 odst. 5 stavebniho z&kona.

B/1.10f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

s uréenim prevazujiciho t¢€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro u€ely uvedené v 8
18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové requlace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)

Stanoveni podminek vychazi z rAmce daného vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o poZadavcich na vyuZivani
Uzemi, zejména z pozadavkd na vymezovani ploch a dale z metodiky minimalniho standardu zpracovani tzemnich
plant — MINIS, verze 2.2. Plochy jsou vymezeny s ohledem na stanoveni Uzemnich podminek pro vzajemné se
doplfujici, podmiriujici nebo nekolidujici (tj. slucitelné) Cinnosti s ohledem na stanovenou urbanistickou koncepci,
koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspofadani krajiny. S ohledem na ustanoveni § 18, odst. 5 SZ je
vymezen okruh staveb a zafizeni, jeZ nelze umistovat v nezastavéném Uzemi, v€etné nastaveni prostorové
regulace.

Navrzené podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti vychazeji z potfeby rozdilné
regulace téchto ploch. Je vymezeno hlavni vyuziti podle prevazujici funkce, pfipustné vyuziti nastavuje rozsah
vSech dalSich moznych ¢innosti (ve vztahu k funkci hlavni). Podminéné pfipustné vyuziti je takové, jez je mozné
pouze za splnéni uvedené podminky. U vSech ploch je stanoveno i nepfipustné vyuziti, tj. takové, které by mohlo
negativné ovlivnit uzivani téchto ploch. Obecné jsou nepfipustné c¢innosti, stavby a zafizeni, jeZ nesouvisi
s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako pfipustné.

Stanoveni podminek prostorového uspofadani bylo stanoveno na zakladé
1 terénnich prdzkumu, analyzy (poznani sidla, jeho charakteru a potencialu)
1 Koncepce rozvoje obce, Ochrany a rozvoje hodnot, Urbanistické koncepce a Koncepce usporadani krajiny
1 ochrany nezastavéného Uzemi dle 818 odst. 5 stavebniho zdkona v souladu s charakterem obce Bezdéz

S ohledem na venkovsky charakter obce jsou vylou¢eny fotovoltaické elektrarny apod. - krajinny raz,
venkovské sidlo; ostatni stavby, zafizeni a opatfeni — vzdy dle konkrétnich podminek jednotlivych ploch s
rozdilnym vyuzitim s tim, Ze nejpfisnéjSi forma ochrany nezastavenéného Uzemi je stanovena v ramci ploch NP.
Ve volné krajiné je moZné umistovat pouze stavby a zafizeni atd. uvedené v 8§18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb. Pfi
povolovani konkrétnich zaméru je tfeba vzdy zohlednit kontext ostatnich kapitol (napf. vylouceni fotovoltaiky dle §
18 odst. 5 ve vazbé na ustanoveni Koncepce usporadani Krajiny: ochrana krajinného rdzu se tyk& i obdobnych
staveb, které v dne3ni dob& nejsou znamy). Stavby, které UP vylougil, pfipadné je prostorové reguloval, jsou
uvedeny v kap. A/l.6b. Divodem pro toto vymezeni je ochrana krajinného rdzu a charakteru sidla. Stavby
cyklostezek nejsou vylouceny v zadné z ploch nezastavéného Uzemi. Ekologickd a informacéni centra nejsou
slugitelna s koncepci vyuZiti krajiny v UP Bezdé&z. Pfipustnost ostatnich staveb, zaFizeni, apod. Ize také dovodit z
kap. A/l.5e — Rekreace.

Podminky vyuziti Gzemi jsou v tabulce navrhu v kap. A/l.6b uvedeny s maximalni stru¢nosti a
prehlednosti, tedy nejsou uvadéna takova vylouceni, ktera nejsou s charakterem plochy v souladu zcela jasné a
nesporné — napf. neni vypsano vylouc¢eni PUPFL v plochach NZ (i kdyZz napf. v plochach SN vylouceno je),
vylouceni téZby neni vypsano v plochach smiSeného bydleni (kde je téZba zcela jasné neslucitelnd) apod.
Umistovani staveb vodohospodafskych je v souladu s § 18 odst. 5 SZ (na rozdil od staveb napf. lesnickych a
zemédélskych se jednd spiSe o inZenyrské stavby, jejichZ prostorovou regulaci nelze jednoznac¢né a jednoduse
podchytit).
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Prostorova regulace ,VySkova hladina, objemové rfeSeni a méritko zastavby budou respektovat
charakter okolni venkovské zastavby“ - cilem je, aby nova zastavba odpovidala charakteru zastavby okolni a
zaroven chrani charakter zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pfed nepfiméfené naddimenzovanymi objekty.

Pojem charakter okolni zastavby je v navrhu UP Bezdé&z chapan také jako soubor previadajicich znaku
(architektonickych, urbanistickych, krajinnych), a to i v€etné detaill. Toto pojeti pfedstavuje jasny ramec pfi
povolovani konkrétnich staveb v navazujicich fizenich — konkrétni zdméry se posuzuji dle vhodnosti posuzovaného
navrhu ve vztahu k prevladajicimu charakteru okolni zastavby. Jestlize je tedy prevladajicim charakterem na Gzemi
celé obce nizké prahledné oplocenti, je nutné konkrétni zdméry (napf. navrh nového oploceni) posuzovat ve vztahu
k moznému ovlivnéni charakteru SirSiho Gzemi. Obdobné pfi povolovani staveb, atd. - to vSe pfi zohlednéni
pFirozenosti vyvoje jednotlivych stavebnich typu (tj. ne formou konzervace).

Ochrana biologicky i krajinné rozmanitych formaci a blizkosti sidla a zékaz pfevadéni pozemku
vybranych ploch do PUPFL pfedstavuje ochranu jak pfed nepfirozenym zalesnénim krajiny, tak i pfed vznikem
novych limitd.

Vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu nerostd, vetné staveb, které snimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni Ize jasné dovodit napfi¢ oddvodnénim celého UP Bezdéz.

Podlaznost byla stanovena dle stavajici vyskové hladiny.

Koeficienty zelené jsou odstupriovany dle charakteru jednotlivych ploch, obdobné koeficienty zastavby.
V plochach SK, VZ jako néstroj pro dopInéni zelené a omezeni nadmérného zastavéni budovami, v plochach SV
jako néastroj zejména pro novou zastavbu (dle pozadavku pofizovatele je regulovano zastavéni i rdmci historické
Césti obce proporcionalné s ostatnimi ¢astmi), v ostatnich plochach obdobné ¢i pfiméfené.

Podminky konkrétnich ploch:

- v ploSe Z2 je vedena cesta a komunikace (dopravni obsluznost navazujiciho Uzemi a prostupnost do
krajiny). Navrhem (konkrétnim FeSenim plochy) je tfeba obecné zachovat prostupnost Uzemi do krajiny i
zachovat dopravni obsluznost navazujiciho uzemi

- v ploSe Z12 je vedena cesta (mimo parcelni kresbu). Dale zde prochazi znacena turisticka stezka. N&-
vrhem (konkrétnim feSe plochy) je tfeba obecné zachovat prostupnost Gzemi. Pfitom je k Gvaze v po
drobném projektu, zda zachovat stavajici cestu Ci cesty, nebo zda volit pfetrasovani.

- v ploSe Z13 je tfeba vytvorit predpoklady pro vytvoreni paterni trasy dopravni obsluhy ze severozdpadu
na jihovychod

- pozadavky na postupnou realizaci zastavby jsou dany pozadavky ochrany ZPF

Soucasti podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti v kap. A/l.6 Navrhu je i definice
pouzitych pojmu, které jsou budto v UP konkretizovany, nebo nejsou blize upfesnény provadécimi predpisy:

Souvisejici, souvislost - vzajemny vnitii vztah, pficinna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy

Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za urcitych podminek nebo zavislost na splnéni urcitych
podminek

Sluéitelny, sluéitelnost — schopnost vzajemné koexistence (snaSenlivosti, spravné cinnosti a systémoveé
spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani

Zelen obhospodafovavana pfirodé blizkym zpasobem. Extenzivné udrzovany zemédélsky ptdni fond — s
timto zpdsobem hospodareni je neslucitelné intenzivni obhospodarovavani orné puady

Zemeédélské pristfeSky (v ramci ploch nezastavéného Uzemi) — jedna se o pozemni stavby (docasného
charakteru) pro zemédélstvi; jedn& se o ploSné neomezené neuzavriené pristfeSky

Drobné stavby pro zemeédélstvi (v ramci ploch nezastavéného Uzemi) — pozemni stavby (docasného charakteru
a bez pobytové funkce) pro hospodarska zvifata, pro poskliziiovou Upravu a skladovani produktd
rostlinné vyroby, apod.; jedna se stavby, které mohou byt pddorysné ohranicené (obestavéné) sténami

Drobné stavby pro lesnictvi (v ramci ploch nezastavéného Uzemi) — pozemni stavby doc¢asného charakteru a
bez pobytové funkce) souvisejici a slouzici k obhospodarovani PUPFL a pro vykon myslivosti, apod.

Fotovoltaické elektrarny, apod. — nejednd se o zafizeni umisténd na stfechach budov uréena vyhradné pro
potfeby vlastni budovy ¢i s budovou souvisejiciho areédlu

Oploceni — nejedna se o pastevni oploceni, lesni oplocenky a oploceni obor, oploceni pro zaloZeni prvki USES,
apod.

Tyto pojmy byly definovany z ddvodud jednotné a jednoznacné aplikace pfi uplatfiovani tzemniho planu.
Jednd se predevSim o stavby &i drobné stavby pro zemédélstvi a lesnictvi, zemédeélské pristfesky, pro které jsou
stanoveny i podminky prostorového usporadani spocivajici ve stanoveni vyskové regulace zastavby &i rozmezi
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vymeéry zastavéné plochy, atd. Stavby v rozsahu uvedené regulace (drobné pro zemédélstvi do 35m?, zemédélské
pfistfreSky pro ustdjeni koni ploSné neomezené apod.), v pfipadé Ze nejsou vylouCeny, lze umistovat
v neurbanizovaném Gzemi bez potfeby feSeni zmén Uzemniho planu. U drobnych staveb pro zemédélstvi (35 m2,
apod.) se jedn& o stavby pozemni (nejedna se o ploSnou regulaci napf. dopravnich &i inZenyrskych staveb, jako
jsou manipulaéni prostory, odkalisté, apod.) Stavby ve vétSim rozsahu budou vyZadovat posouzeni v rAmci zmény
Gzemniho planu. | z toho je patrny rdmec povolovani drobnych zemédeélskych a lesnickych staveb ¢i zemédélskych
pfistfeSkld — jedna se o jednoduché stavby do¢asného charakteru, tedy se pfedpokladd minimalni stavebni zatizeni
Uzemi vlivem téchto druhl( staveb. Nastavena regulace u tohoto druhu staveb vychazi z obdobné zastavby
v krajiné a v pfipadé staveb drobnych pro zemédélstvi €i lesnictvi se jednd o stavby, u kterych je prostorovou
regulaci minimalizovan vliv na krajinny raz. PFipustnost vodnich ploch, jeZz Ize v plochach nezastavéného Uzemi
realizovat bez posouzeni v ramci zmény Uzemniho planu, predstavuje plochy, které vyrazné neovlivni vodni rezim
v krajiné a raz krajiny. Pojmy ,zelen obhospodafovavana pfirodé blizkym zpUsobem“ a ,extenzivné udrZzovany
zemédeélsky padni fond“ souviseji s koncepci uspofadani krajiny a s reten¢nimi opatfenimi.

Obecné Ize stavby, zfizeni apod. dle § 18 odst. 5 povolovat pouze pfi jasném zachovani prostupnosti
krajiny. Koncepce pfipustnosti ¢i nepfipustnosti jednotlivych staveb, zafizeni, apod. je odstupriovana dle charakteru
ochrany jednotlivych ploch (NZ pfFisnéjsi, v plochach NT volngjSi rezim se zemédélskymi pfistfesky atd.). Velké
zemédeélské stavby, sila, apod. (pfi zohlednéni dalSich limitl: hygienickych apod.) jsou pak jiz jednoznacné
soucasti zemédélstvi slucitelného v plochach charakteru vyroby, ne v krajiné. Vysvétleni vyjimkového pojmu
woploceni* je tfeba chapat jako charakterem obdobné typy — tj. oplocenky, oploceni obor, pastevni oploceni,
zaloZeni USES, oploceni &i oplocenky pro chov hospodafskych zvifat, chov zvéfe v ramci myslivosti a v zajeti,
ochrana porostt pred okusem zvéfe, apod. | tak je oploceni a oplocenky mozné realizovat pouze v minimalnim
nejnutnéjSim rozsahu pfi zachovani prostupnosti krajiny. Napf. ve vazbé na Koncepci usporadani krajiny se i
nadmérné zfizovani oplocenek v krajiné jevi jako nevhodné (nutno posoudit dle konkrétni situace pfi sledovani
maximalni ochrany prostupnosti krajiny). Obecné je tfeba (v rdmci povolovani staveb) hodnotit konkrétni vliv na

krajinu.

Ostatni pojmy a davody vymezeni jednotlivych podminek vyplyvaji z dilgich kapitol Oddvodnéni UP
Bezdéz.

B/I.10g - Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Stru¢né oddvodnéni (nad rAmec ostatnich kapitol):

Uzemni plan Bezdéz pfedpoklada a navrhuje velké mnozstvi technické a dopravni infrastruktury v ramci
navrhovanych zastavitelnych ploch i vrdmci rozvoje zastavéného Uzemi (souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura). Jedn& se z velké €asti o infrastrukturu realizovatelnou na pozemcich obce nebo vefejnopravnich
instituci, pfipadné realizovatelnou na zékladé jednoduché dohody vlastniki jednotlivych pozemkd pro jejich
vyuzitelnost k zastavbé rodinnymi domy apod., resp. takovou infrastrukturu, kterd nepodmiriuje zadsadni rozvoj obce
Bezd&z. Prvky systému USES musi byt realizovany v pravé v téch mistech, ktera svymi podminkami
(geomorfologickymi, pfirodnimi, technickymi atd.) a prostorovymi vazbami umozni jejich funkénost; proto je
navrzena verejnd prospésnost s moznosti vyvlastnéni (strpéni opatfeni vlastniky pozemkd) pro tyto zameéry.
Moznost predkupniho prava byla vyuzita pro vefejnou zelen. Duvodem vefejné prospésnosti jsou unikatni
prostorové moznosti téchto ploch ve vazbé na stavajici i navrhovanou urbanistickou strukturu. V mistnich
podminkach obce Bezdéz neni mozny navrh jinych ploch k zajisténi podminek popsanych v tab. v kap. B/I.10e //
USES.

V tzemnim planu Bezdéz jsou ve spolupraci s uréenym zastupitelem vymezena vefejné prospésna
opatfeni, pro kterd Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

I Vymezeni verejné prospéSnych staveb (VPS), pro které lze prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit

Uzemnim planem nejsou vymezeny.

I Vymezeni verfejné prospéSnych opatreni (VPO), pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit

Jako vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni jsou vymezeny nasledujici plochy:
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Oznaceni verejné prospésného opatreni, popis (Gcel)

VU1 - USES (lokalni biokoridor)

B/.10h - Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich éisel pozemkl, ndzvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich
Gdaju podle 8 5 odst. 1 katastralniho zdkona

o Ve Cislo parcely dle . R
Oznaceni prospéch katastru nemovitosti | NazeV katastralniho dzemi
PP1 — vefejna zelefi Obec 998 Bezdéz

Bezdéz

B/1.10i - Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménéch v tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primérené |haty pro vioZzeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

Uzemni plan vymezuje plosné rozsahlou lokalitu a Gzemi, kde nutnou podminkou pro rozhodovani v
Gzemi je zpracovani tizemni studie (US 01), dale je izemni studie pfedepsana pro ochranu hodnot tizemi. Uzemni
plan nevymezeny (nebyla shledana jejich potfebnost) zadné plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o
zmén&ch v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

B/I1.10j - Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek jeho provéreni

V Uzemnim planu Bezdéz nejsou navrzeny Uzemni rezervy.

B/I.10k - Provedené Upravy dokumentace tzemniho planu

Upravy po spoleéném jednani
1 Dohody s DO, vlastnici a verejnost:

- p.p.¢. 826/3 bude vymezen pro zastavbu i v novém UP Bezdéz — v dokumentaci pro verfejné projednani,
(v platném UP Bezdéz je vymezen pro zastavbu)

Doplnéno jako SV — Z30.
- plocha Z4 zdstane zastavitelna
Ponechano v UP.

- dle dohody s OZP Mé&U Ceska Lipa - budou zastavitelné plochy: Z1, Z3, Z4, 725, 710, Z11, 716, 217,
z22,

223,728
Ponechéany v UP.

- U zmeén tykajicich se vybudovani parkovisté vSak trvame na tom, Ze tento zabor bude konecny a
parkovaci plocha se nebude do budoucna déle rozSifovat (plocha Z17, podminka OZP MéU
Ceska Lipa)

Zapracovano do textoveé ¢asti v kap. A/l.6b.
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- Orgéan SEA upousti od poZzadavku zpracovani SEA
UP je v tomto bodé bez Gprav.

- Plocha Z2 bude redukovana v severni a jizni ¢asti, zastavitelné plochy jsou znazornény okrovou barvou —
(viz. mapa geoportal LK)

Upraven rozsah plochy Z2.

- Plocha Z12 bude zastavitelna s tim, Ze zastavba bude probihat postupné od stévajici zastavby (od
zapadu k vychodu), toto bude upraveno specifickym regulativem pro plochu 212

Pro plochu 212 dopInén regulativ v kap. A/l.6b.

- Plocha Z5 nebude zastavitelna
Plocha Z5 byla z navrhu UP vyfazena.

- Plocha Z13 — zdstane v severni ¢asti nezastavitelna (p.p.¢. 686)
Plocha 7213 byla v severni ¢asti redukovana.

- Pozemky p.¢. 141/1, 764/3, 764/9, 111/1, 141/2 — v lokalité Dvdr, nebudou vymezeny jako V — plochy
vyroby a skladovani, ale jako VZ — plochy zemédélské vyroby (zemédélske arealy), jako bylo v platnéem
UPO Bezdéz.

Plochy V byly upraveny na plochy VZ pro zemédélskou vyrobu, vCetné Upravy regulativu (s ohledem na
platny UPO pfevzata (a upravena do souladu s aktualni legislativou a strukturou textu).

1 Koordinované stanovisko KULK
zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisd:

pouze upozorriujeme, Ze ve vykresové dokumentaci neni zakreslena plocha Z6, kter4d ma dle textové ¢asti
byt cyklostezkou.

Opraveny preklepy (jedn& se o plochu Z29).

- Zaroveni upozorriujeme na limity vystavby stanovené v rozhodnuti o vymezeni ochranného pasma
nemovité narodni kulturni pamétky — hradu Bezdézu ¢. j.: RK 1077/98 z 1.6.1998, které je stéle platné.

OP NKP je zobrazeno v Koordinaénim vykrese dle pfedanych aktualizovanych podkladi UAP ORP Ceskéa
Lipa (aktualizace dat po spoleéném jednani). Pfedmétem ochrany je dochované pfirozené prostfedi NKP ,
sidelniho Utvaru a celkového krajinného razu. V ramci UP Bezd&z je zajisténa ochrana Urbanistické
koncepce Gzemi (viz. také kap. A/l.3) a zajiSténa ochrana krajiny i krajinného razu (viz. také kap. A/L.5).
Situovani dom(i na pozemcich (a dalsi podminky ochrany) p¥isludi navazujicim Fizenim (4zemni atd.), UP
nenavrhuje podrobnosti, které pfislusi UR (viz. také § 43 odst. 3 stavebniho zakona), ochrana vyskové
hladiny obce je v navrhu UP Bezdé&z zajisténa v ramci podminek kap. A/l.6b.

zakon €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni:
- pozadavky k redukci ploch viz. dohody s DO

KU LK, OZPZ pozaduje doplnit do podmineéné pfipustného vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného
uzemi (SN) k ,zalesriovani* nasledujici podminku: je pfipustné pouze na zakladé kladného vysledku
hodnoceni zdméru dle § 67 zakona.

Tyto plochy bezlesi ¢asto se vtrouSenymi drfevinami a navazujici na les mohou byt nejen biotopem zvlasté
chranénych druhd vazanych na toto extenzivné vyuzivané bezlesi, které z krajiny rychle mizi, ale také
hosti  tzv. ekotonova spolecenstva, ktera jsou zdrojem vySSi biologické rozmanitosti, nez jsou jednotlivé
navazujici ekosystémy (les, louka).

KU LK, OZPZ k tomuto sdéluje, Ze se jedna o limit vyuZiti Gzemi, se kterym je tfeba potencialniho
investora seznadmit jiz na drovni Uzemniho planu, aby nedochézelo ke stfetum jeho legitimniho
ocekavani s limity, které jsou dany zakonem.

SpInéni podminek na trovni UP neni moZné podmifiovat vysledkem hodnoceni v navazujicim procesu. V
kap. A/l.6b bylo doplnéno ,Upozornéni: Zalesfovani mize predstavovat zamér dle § 67 zak. ¢.114/1992
Sh.“.

- KU LK, OZPZ poZaduje odstranéni zavorek z definic zemédélskych pristfeskd, drobnych staveb pro
zemédélstvi a drobnych staveb pro lesnictvi (str. 19 textové ¢asti) tak, aby nevznikla pochybnost, Ze tyto
stavby budou vzdy docasné a vzdy bez pobytové funkce.

Doplnéno v kap. A/l.6b.
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- déle poznamky k vymezeni ploch a zastavéného Uzemi: obecné je zastavéné Uzemi vymezeno dle § 58
stavebniho zéakona, v rdmci navazujicich Fizeni budou FeSeny podminky pro umistovani staveb (v UP nyni
nelze fesit — viz. 8 43 odst. 3 stavebniho z&kona), u zaméra &i stavajicich areall technické infrastruktury
se také jedna o moznou aplikaci § 18 odst. 5 stavebniho z&kona.

- erozni ohroZeni orné pdady, navrhovanim prdlehd, mezi, remizd v rozsahlych plochach orné pddy, jako
se nachézeji napf. v JV ¢asti uzemi obce Bezdéz. Navrzeni téchto do budoucna nezbytnych prvkd
by prispélo i k biologické rozmanitosti krajiny, coZz by nepochybné bylo vyznamnym prfinosem k
naplnéni prvni  z vySe uvedenych priorit citovanych ze ZUR.

Problematika je obecné feSena Koncepci usporadani krajiny v kap. A/l.5a (revitalizace krajiny - stabilizace
krajiny z ekologického a produkéniho hlediska, eliminace disledkdi nevhodného zemédélského
obhospodarovavani, stanoveni drobnéjSiho méfitka krajiny, .... méfitka krajiny .... NZ - vice charakteru
produkéni krajiny s potfebou doplnéni zelené). Zelen je pak pfipustnou funkci v ramci ploch
nezastavéného Uzemi (kap. A/l.6b).

- Plan spole¢nych zafizeni pozemkovych Gprav, ale tento plan pro katastr Bezdézu neexistuje
Upraven nespravny odkaz.
zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu:
- pozadavky k redukci ploch viz. dohody s DO

- pozaduje dohodnout redukci navrhovanych zastavitelnych ploch SV pod oznacenim Z2, Z13 a zéroven
doplnit stanovené podminky (tyk& se i plochy Z28) pro zpracovani izemnich studii (US1, US2, US3) tak,
aby realizace zastavby byla na jednotlivych plochach SV praktikovana postupné v pfimém kontaktu s
hranici zastavéného (urbanizovaného) Uzemi, pfipadné v kontaktu s jiz vzniklymi nebo vznikajicimi /adné
povolenymi stavbami.

Plochy 22 a 713 redukovéany. Pro plochy v rdmci US 02 a US 03 (tj. i v€etné Z28) byly doplnény do kap.
AJI1.10. Plochy Z2, 13 byla redukovany natolik, Ze podminky US 01, 02 nejsou nadale efektivni Podminky
pro postupné zastavovani 212, 28 byly doplnény do kap. A/l.6b a A/1.10 (pro US 03, precislovana na 01).

- poZaduje doplnit v plochach pro bydleni (SV) pod oznac¢enim Z12 (o vymére 2,02 ha, z toho ZPF 1,85 ha),
Z22 (o vymére 1,17 ha, z toho ZPF 1,17 ha), a v ploSe smiSené obytné — komeréni (SK) pod oznacenim
Z21 (o vymére 1,13 ha, z toho ZPF 0,73 ha), jakykoliv nastroj izemniho planovéni, ktery zabezpedi rozvoj
zastavby v jednotlivych plochach postupné v pfimém kontaktu s hranici zastavéného Uzemi, pfipadné v
kontaktu s jiz vzniklymi nebo vznikajicimi stavbami. Zvolenou restrikci pak pozaduje viozit do podminek
vyuZziti téchto zastavitelnych ploch.

Podminky pro postupné zastavovani SV - 212, 22, SK - 221 byly dopInény do kap. A/l.6b.

- nesouhlasi s vymezenim stavovych ploch rekreace — plochy sportovni a rekreacni (RS) do voIné krajiny a
nezastavitelnych ploch ZPF.

Plochy RS byly z navrhu UP vypustény.

- nesouhlasi s rozSifenim vymezené hranice zastavéného Uzemi ve stavové ploSe SV (pozemek se
stavbou neni v katastru nemovitosti stadle oddélen od pozemku p. ¢. 117/1 v k.U. Bezdéz a je v katastru
nemovitosti zapsan pod druhem trvaly travni porost o celkové vymeére 0,407 ha) a poZzaduje
zduvodnéni, pro¢ je nyni stavovad plocha SV zakreslena mimo ramec schvalené a posouzené
zastavitelné plochy.

Bylo provéfeno vymezeni zastavéného Uzemi (8 58 stavebniho zakona) a provedena korekce.

- poZzaduje do podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti véetné stanoveni podminek
prostorového usporadani u ploch zemédeélskych — zatravnéné plochy (NT), plochy zemédélské (NZ),
plochy smiSené nezastavéného Uzemi (SN) vlozit formulaci omezeni pripustného vyuziti — pro stavby,
zafizeni a jina opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek, ze bude prokdazana nemoznost jejich
umisténi v ZU nebo zastavitelnych plochach a Ze nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

Podminka doplnéna v kap. A/l.6b.

- upozornuje, ze rizikem nejen pro ochranu ZPF je, Ze 2/3 Uzemi obce Bezdéz je projektovano na
vytipovaném plosného sesuvu, proto neni Zadouci naddimenzovat novou zastavbu.

Limity v Gzemi jsou zobrazeny v Koordinacnim vykrese (B/Il.2). Vypocet potfeby zastavitelnych ploch je v
kap. B/I.11. Navrhem UP byly zohlednény poZadavky udrZitelného rozvoje Gzemi.
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- poZaduje oddvodnit, pro¢ jsou ruiny velkokapacitniho kravina a nékterych navazujicich budov na plochéach
vyroby a skladovani (V) na jihu obce Bezdéz vyznaceny v predloZzeném navrhu jako stav, kdyZ jim pfislusi
oznaceni plochy prestavby.

Jedna se o uceleny aredl zemédélské vyroby. Navrh zohledfiuje dlouhodobé koncepéni vyuZiti arealu,
také s ohledem na poZadavky § 3 vyhl. €. 501/2006 Sb.

- upozorriuje na kolizi zajmu vyplyvajicich ze zemeédeélské vyroby a navrhu ploch smiSenych obytnych (SV)
Z19 a 720, které jsou nové vymezovany v Navrhu UP Bezdéz

Jedna se o zapracovani pozadavku vlastnika pozemkd (vlastnik sousedniho zemédélského druzstva),
také v souladu s prioritou (16) aktualizované PUR CR.

- upozornuje, Zze s ohledem na katastr nemovitosti plocha smiSena obytna - komeréni (SK) v obci Bezdéz
vymezena na ¢asti pozemku p.¢. 748/9 v k.U. Bezdéz nesplriuje podminky pro vyznaceni zastavéného
Uzemi a stavové plochy.

Pozemek parc. €. 748/9 je v KN veden jako ostatni plocha a je soucasti aredlu budov. Aredl tak splfuje
definici dle § 2 odst. 1 pism. ¢) stavebniho z&kona.

zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu:
UP Bezdéz — navrh:
- Str. 7 — 8, kap. All.4a:

KU LK OD pozaduje doplnit do textu této kapitoly zminku o Zelezniéni dopravé. Pfes pfedmétné Gzemi
vede Zelezniéni trat’ 080 Bakov nad Jizerou — Ceskéa Lipa — Jedlova a Zelezniéni zastavka Bezdéz se
nachazi mimo predmétné Uzemi, avSak cca 400 m od hranice spravniho UGzemi. Zminka je pouze v
Oddvodnéni. Z textu Navrhu vyplyva, Ze Zelezni¢ni doprava v pfedmétném Gzemi neni.

V kap. A/l.4 doplnéna podkapitola vénovana Zelezni¢ni doprave.

Dale KU LK OD pozaduje rozdélit Dopravni infrastrukturu s oznaéenim ,DI* na jednotlivé druhy: Zelezniéni
traf, silnice |. tfidy, silnice lll. tfidy, mistni komunikace, dopravu v klidu, cyklistickou dopravu a pési
dopravu s danym oznacenim — viz rozdéleni v legendé koordinacniho vykresu.

Str. 12, kap. A/l.6a, tabulka — ,DI-DOPRAVNI INFRASTRUKTURA®:

KU LK OD poZaduje rozdélit funkci ,Dopravni infrastruktura“ s oznaéenim ,DI* na jednotlivé druhy:
Zelezniéni trat, silnice 1. tfidy, silnice Ill. tfidy, mistni komunikace, dopravu v klidu, cyklistickou dopravu a
pési dopravu s danym oznacenim — viz rozdéleni v legendé koordinacniho vykresu.

Str. 15, kap. A/l.6b, tabulka — ,DI-DOPRAVNI INFRASTRUKTURA®:

KU LK OD poZaduje rozdélit funkci ,Dopravni infrastruktura® s oznaéenim ,DI* na jednotlivé druhy:
Zelezniéni trat, silnice 1. tfidy, silnice IlIl. tfidy, mistni komunikace, dopravu v klidu, cyklistickou dopravu a
pési dopravu s danym oznacenim — viz rozdéleni v legendé koordinacniho vykresu.

V navrhu UP Bezdéz bylo provedeno rozdéleni na plochy DS (doprava silniéni, tj. v podstaté zpevnéné
plochy tras motorové i nemotorové dopravy zajiStujici propojeni v rdmci SirSiho Gzemi), i nadale jsou
koncepcné vyznamna verejna prostranstvi a mistni komunikace apod. (tedy z pohledu navazujiciho
Sirsiho Uzemi méné podstatna dopravni propojeni) stabilizovana v ramci ploch PV. Nové jsou Gpravou UP
Bezdéz po spole¢ném jednani vy&lendny plochy DZ (doprava Zelezniéni). Navrh UP Bezdéz je tak v
souladu s § 9 odst. 3 a 4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

UP Bezdéz — odivodnéni:
Str. 16, kap. B/1.6, podkap. Ochrana verejného zdravi obyvatel, odst. 3:

KU LK OD se neztotoZriuje s tvrzenim uvedenym v odstavci. KU LK OD upozorriuje na skutecnost, Ze
plocha SV-Z19 a SV-Z20 se nachdzi p# silnici 111/25915 a zminéné plochy mohou byt ovlivnény hlukem z
provozu na této komunikaci. V pfipadé prekroceni hygienickych limitér ma stavebnik povinnost v rdmci
stavby na téchto plochach provést takova opatreni, ktera povedou k odstranéni negativnich vlivi z
provozu silnici Ill. tAidy, ucini tak na vlastni ndklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny stavby na
nové  navrzenych plochach, které by mohly byt ohroZené hlukem ze silnice Ill. t/idy, nikoli jen na ty,
které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu.

Doplnéno v kap. B/1.6 // Ochrana vefejného zdravi obyvatel.
Str. 34, kap. B/1.10.d, podkap. Koncepce dopravni infrastruktury, Hluk z dopravy:

KU LK OD se neztotoZriuje s tvrzenim uvedenym v textu. KU LK OD upozorriuje na skutecnost, Ze plocha
SV-Z19 a SV-Z20 se nachdzi pA silnici 111/25915 a zminéné plochy mohou byt ovlivnény hlukem z provozu
na této komunikaci. V pfipadé prekroceni hygienickych limitt ma stavebnik povinnost v rdmci stavby na
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techto plochach provést takova opatfeni, kterd povedou k odstranéni negativnich vlivi z provozu silnici 111
tridy, ucini tak na vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny stavby na nové navrZzenych
plochéach, které by mohly byt ohroZzené hlukem ze silnice Ill. tfidy, nikoli jen na ty, které se vyskytuji v
jejich  ochranném pasmu.

Doplnéno v kap. B/1.10.d // Koncepce dopravni infrastruktury // Hluk z dopravy
Koordinaéni vykres:

Dale KU LK OD poZaduje oznadit jednotlivé druhy Dopravni infrastruktury se stavajicim oznadenim ,DI*
nové dle textové c¢asti s rozdéleni na Zelezniéni dopravu, silniéni dopravu (silnice I. tfidy, silnice Ill. tfidy,
mistni komunikace), dopravu v Klidu, cyklistickou dopravu a pési dopravu s danym oznacenim — viz
rozdéleni v legendé.

V néavrhu UP Bezdéz bylo provedeno rozdéleni na plochy DS (doprava silniéni, tj. v podstaté zpevné&né
plochy tras motorové i nemotorové dopravy zajiStujici propojeni v ramci SirSiho Gzemi), i nadale jsou
koncepéné vyznamna verejna prostranstvi a mistni komunikace apod. (tedy z pohledu navazujiciho
Sirsiho Uzemi méné podstatna dopravni propojeni) stabilizovana v ramci ploch PV. Nové jsou Gpravou UP
Bezdéz po spole¢ném jednani vy&lenény plochy DZ (doprava Zelezniéni). Navrh UP Bezdéz je tak v
souladu s § 9 odst. 3 a 4 vyhl. & 501/2006 Sb. Koordina¢ni vykres zobrazuje pozadované jevy (Clenéni
pozemnich komunikaci na silnice, v€etné tfid), mistni a Gc¢elové komunikace, atd.

KU LK OD poZaduje doplnit u obou vétvi silnice 111/25915, které rozdéluje silnice 1/38, oznadeni a
navrhovou kategorii na S7,5/60.

Doplnéno v Koordinaénim vykrese.

KU LK OD doporuéuje doplnit v ramci pfehlednosti situovani Zelezniéni stanice Bezdéz, z které bude
patrnd jeji vzdalenost od pfedmétného Uzemi a jeji vyznam v dopravni obsluznosti pfedmétného tzemi.

Doplnéno v Kordinacnim vykrese.
I M&U Ceské Lipa, Odbor Zivotniho prostredi
- pozadavky k redukci ploch viz. dohody s DO

- Pozadujeme do koordina¢niho vykresu - péas jih doplnit ochranné pasmo vodniho zdroje |. stupné Bezdéz
vyhlaSeném ONV Ceska Lipa dne 29.01.1982 pod &.j. VLHZ 77/1982-233/1, které se prekryva s
ochrannym péasmem vodniho zdroje vodovodni sité I. stupné vyhlaSeném ONV Ceska Lipa dne
29.01.1982 pod é.j. VLHZ 77/1982-233/1.

Doplnéno do Koordinaéniho vykresu.
I Krajska hygienicka stanice

- V pripadé definice typu plochy lokality Z14 (sbérny dvar) a 219 (plochy pro bydleni), poZzadujeme uvést
podminku pro vyuZiti této plochy, které bude znit: V dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano, ze
nebudou pfekroceny pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfich i venkovnich prostorech (tj. stavby
pro bydleni a stavby funkéni obdobné).

Doplnéno do kap. A/l.6b.
I CHKO Kokofinsko — Machuv kraj
- 1) Funkéni plocha RS - Plochy rekreace — Plochy sportovni o rekreacni
V souladu s poZadavky stanovisek OZP a dohod byly plochy RS z navrhu UP vypustény.
- 2) Funkéni plochy NZ - plochy zemédélské

U pfipustného vyuziti bode vySkrtnut text: ,,Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatrfeni souvisejici a
podmirsivjici hlavni ¢&i pfipustné vyuziti, s vyjimkou staveb pro reklamu”. Text ,Drobné stavby pro
zemédélstvi a lesnictvi" bude zménén na ,,Drobné stavby pro zemédélstvi a lesnictvi, bez napojeni na
inZenyrské sité."
DoplInéno do kap. A/l.6b. Koordinovano s podminkou KrU OZP.

- 3) Funkéni plocha NT - plochy zemédélské — zatravnéné plochy

U pfipustného vyuziti bode vySkrtnut text: ,,Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a
podmiriujici hlavni ¢&i pripustné vyuziti, s vyjimkou staveb pro reklamu”. Text ,Drobné stavby pro
zemédélstvi a lesnictvi" bude zménén na ,,Drobné stavby pro zemédélstvi a lesnictvi, bez napojeni na
inZenyrské sité."
DoplInéno do kap. A/l.6b. Koordinovano s podminkou KrU OZP.

- 4) Funkeni plocha SN — plochy smiSené nezastavéného Uzemi
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U pfipustného vyuziti bode vySkrtnut text: ,,Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a
podmiriujici hlavni ¢&i pripustné vyuZiti, s vyjimkou staveb pro reklamu”. Text ,Drobné stavby pro
zemédeélstvi a lesnictvi" bude zménén na ,,Drobné stavby pro zemédélstvi a lesnictvi, bez napojeni na
inZenyrské sité."
DoplInéno do kap. A/l.6b. Koordinovano s podminkou KrU OZP.

- 5) Funkéni plocha NL - plochy lesni

U pfipustného vyuziti bode vySkrtnut text: ,,Stavby, zafizeni, terénni Gpravy a opatfeni souvisejici a
podmiriujici hlavni ¢&i pripustné vyuZziti, s vyjimkou staveb pro reklamu”. Text ,Drobné stavby pro
lesnictvi" bude zménén na ,,Drobné stavby pro lesnictvi, bez napojeni na inZenyrskeé sité."

DoplInéno do kap. A/l.6b. Koordinovano s podminkou KrU OZP.
- 6) Plocha NT na Uzemi prirodni rezervace Velky a Maly Bezdéz bude pfefazena do funkéni plochy NL.
Upraveno ve vykresové ¢asti.
1 Statni energeticka inspekce

- Navrh uzemniho planu obce Bezdéz (dale jen UP) neni v souladu s Uzemni energetickou koncepci
Libereckého kraje (dale UEK) ze zafi 2015 zpracovanou podle § 4 zakona, ackoli podle § 4 zakona je
UEK neopomenutelnym podkladem pro politiku tzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci.

Z vyse uvedenych cild UEK je zfejmé, Ze Ukolem je vytvafeni Gzemnich podminek pro vyuZiti
obnovitelnych zdrojd energie a to zejména na bazi biomasy, vétrné energie, geotermalni energie, sluneéni
energie a energie vody, a tim napomoci zvysit sobéstacnost Libereckého kraje v dodavkach energii.

V ¢&asti UP A/I.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngm zpdsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), ...je uvedeno u jednotlivych ploch pripustné vyuziti
pro doplrikové nevyrobni sluzby mistniho vyznamu sluciteiné s hlavnim vyuzitim, s vyjimkou
fotovoltaickych elektraren, apod. nebo nepfipustné vyuziti pro fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny,
vétrné elektrarny, apod., coz vede k zavéru, zZe nelze plochy na tomto Uzemi vyuzivat k vystavbé zdrojd
obnovitelné energie, co? je v rozporu s UEK. Proto je zapotfebi zohlednit tuto skuteénost v navrhu UP.

U dotcenych ploch by mély byt stavby a zarizeni pro vyrobu obnovitelné energie povoleny za podminky
vyuziti pIného vykonu elektrarny pro provoz stavby v pripadé umisténi elektrarny na stfechach budov
(fotovoltaické panely) nebo v bezprostredni blizkosti stavby (vétrné generatory). Proto navrhujeme zménu
znéni ve smyslu ,...na plochy nelze umistovat samostatné stojici stavby a zafizeni pro vyrobu obnovitelné
energie ..."

Uzemi obce Bezd&z se nachéazi v oblasti pohledové vyznamné exponovanych kulturnich hodnot (hrad
Bezdéz, apod.). V GUzemi se sou€asné nachazi CHKO Kokofinsko v€etné ochrannych pasem, Néarodni
kulturni pamétka , v€etné ochrannych pasem. S ohledem na ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot
Gzemi je tedy vyuZiti vétrné energie neslucitelné, a to i v zastavéném Uzemi obce. S ohledem na principy
udrZitelného rozvoje navrh UP Bezdé&z vyhodnotil vdechny mozné vlivy, véetné kumulativnich viivd a
mozného synergického negativniho pusobeni a na zékladé toho je stanovena vysledna Koncepce
technické infrastruktury a prostorové regulace v Uzemi.

1 Pozadavky pofizovatele
- bude sjednocen text s grafikou (v kapitole ,Cyklistickd doprava“ a ,,PéSi doprava“ je vymezena plocha DS)
Sjednoceno v textu i grafice (plochy DS).

- V kapitole ,Doprava v klidu* je uvedeno, Ze je vymezena zastavitelna plocha DI — Z17, 18 (zachytné par
kovisté). V dalSi vété je uvedeno Ze UP Bezdéz nenavrhuje samostatné plochy uréené k hromadnému par
kovani.

Nesoulad upraven.

- Kapitola ,Energetika — zasobovani plynem* — cely text je minimalné zmatecny. Obec Bezdéz neni plynofi-
kovana. Pokud by byl zamér obce plynofikovat, mél by UP Bezdéz v souladu s ust. § 10 vyhl. ¢. 501/2006
Sh. O obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni — v plochach jiného zpdsobu vyuZiti vy
mezit pouze trasy vedeni technické infrastruktury. Navic by event. stavba plynovodu méla byt zahrnuta do
verejné prospésnych staveb.

Kap. A/l.4b // Energetika — zdsobovani plynem byla upravena.

- Podminky funkcéniho vyuZiti: - u jednotlivych zastavénych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zpdsobem vy
uziti budou stanoveny podminky prostorového usporadani vé. zékladnich podminek ochrany krajinného
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razu (napr. vySkova regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vy
mezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti) tak jak je uvedeno v pfiloze ¢&. 7, bod f) k vyhl.
€.500/2006 Sb. v platném znéni. Pripustné vyuziti ploch BH, SV a SK je témér totozné. Ve vSech pripa-
dech se opakuje jako pripustné vyuZiti ,Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni podmiriujici hlavni ¢i
pfipustné vyuZiti“ tzn. Ze tam Ize umistit v podstaté cokoliv.

- SV — plochy smiSené obytné:
* Hlavni vyuZiti — bude zpresnéno (vysvétleno) co to je ,...s vySSim podilem hospodarské slozky"

- SK — plochy smiSené obytné komercni — pokud je pouZito oznaceni plochy rozdilné s vyhl. 501/2006 Sb.
Bude vysvétlen tento pojem.

 Hlavni vyuZiti — stavby a zafizeni pro zemédélstvi a agroturistiku. Pokud se jedn&d o plochu smiSenou
obytnou, mélo by byt hlavni vyuZziti stanoveno prvotné pro bydleni, nikoliv bydleni stanovit jako pfAipustné
vyuziti a jeSté za podminky slucitelnosti s hlavnim vyuzitim. Pokud je hlavni vyuZiti stanoveno pro stavby
a zarfizeni pro zemédélstvi a agroturistiku, potom je na zvazeni zda se skutecné jedné o plochy smiSené
obytné, protoZe podle ustanoveni 8§ 3 vyhl. ¢. 268/2006 Sb. V platném znéni je stavbou pro zemédélstvi:

1. stavba pro hospodarska zvirata, tj. stavba nebo soubor staveb pro zvirata k chovu, vykrmu, praci a ji
nym hospodarsskym uceldm,
2. doprovodna stavba pro hospodarska zvirata, tj. stavba pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, stav

ba pro skladovéani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocdvky a hnojdvky, stavba pro skladovani tekutych od
padd a stavba pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich Stav,

3. stavba pro posklizriovou Upravu a skladovani produktd rostlinné vyroby,
4. stavba pro skladovani mineralnich hnojiv,
5. stavba pro skladovani pripravkd a prostfedkd na ochranu rostlin,

6. priruéni sklad, stavba, ¢ast stavby nebo oddélend mistnost uréend pro skladovani pfipravkd a prostred-
ki na ochranu rostlin o maximalni pfipustné hmotnosti do 1 000 kg pfipravkd a prostfedkd na ochranu
rostlin.

Struktura regulativd v kap. A/l.6b byla upravena.
- Dale budou odstranény preklepy a nepfesnosti v odivodnéni UP Bezdéz
Upraveno.
Pozadavky obce Bezdéz
- zdmér vybudovani obcanského vybaveni v ploSe OV — 225 jiz neni aktualni
- Plocha 225 vypusténa.

Upravy po vefejném projednani
- Uzemni studie by méla resit jen plochu Z28 a nikoliv i s plochou 222 a Z23
Upraveno.

- Déle by mél byt upraven regulativ u funkce SN - Dopravni a technickd infrastruktura), aby mohl byt
povolen pfistup na plochu Z15.

Upraveno v textech, zohlednéno ve vykresech.
- Také bude provedena na zakladé stanoviska KULK, Uprava jizni ¢asti pozemku p.¢. 926
Upraveno, prevedeno do SN (nezastavéného Gzemi).

- Jedna se o umisténi RD do Uzemi o vymére cca 1000 m2 a odejmuti stejné zastavitelné vyméry z
vychodni ¢asti plochy 212 — TreSriovka.

Upraveno — Z12 zmen3ena 0 1000 m2, pfidana zastavitelna plocha SV Z31 1000m2. V disledku se zcela
nepatrné zvetsi K3.

Upravy po opakovaném vefejném projednani
- zmensena plocha SV 212, doplnéna plocha SV 227

- doplnéna podminka prostupnosti v rdmci plochy Z2, zohlednéna aktualizovani nadfazend Uzemné
planovaci dokumentace, odstranény preklepy a nesrovnalosti textu.
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B/l.11 Vyhodnoceni t€elného vyuZziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni U€elného vyuZiti zastavéného Gzemi a potfeba novych zastavitelnych ploch

(metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gizemniho rozvoje, srpen 2008,
Ing. arch. Eva Rozehnalova s vyuzitim material Ing. Sklendrfe a Ing. Severy):

Obecné k metodice: o
(citovano z metodického pokynu MMR a UUR, 2008, kraceno)

Uzemni plan vymezuje dostateéné mnoZstvi zastavitelnych ploch tehdy, kdyZ Ize aktuélni rozvojové
zameéry vhodné umistit (tj. aktudlni pozadavky na zmény Uzemi uspokojit) v téchto zastavitelnych plochéch. Pfitom
je vSak nutno uvaZovat i s pfiméfenou rezervou. Cilem tak neni dosaZeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky,
protoze tim by mohlo dochazet k prudkému nardstu cen pozemkad.

Nabidka musi byt vzdy vySSi nez poptavka, avSak je nutno se vyvarovat v tomto pfipadé i nezadoucich
extrému. Ve vyhodnoceni je nutno porovnavat vzdy nabidku a poptavku zastavitelnych ploch pro jeden tcel.

Vymezeni dalSi zastavitelné plochy podle 8§ 55 odst. 3 stavebniho zdkona (v souladu s novelou
stavebniho z&kona €. 350/2012 Sh.: § 55 odst. 4 stavebniho z&kona) a podle § 53 odst. 5 d) stavebniho z&kona (v
souladu s novelou stavebniho zakona €. 350/2012 Sh.: § 53 odst. 5 f) stavebniho zdkona):

1 Plochy pro bydleni

Ve schvaleném Uzemnim planu obce Bezdéz je vymezeno:
Celkem v UPO VYMEZENO............eeeeeiieeeeeeeeeee e cca 190 000 m2

Z toho je vystavba v &asti navrhovych ploch UPO Bezdéz jiz realizovana a zastavba je tak stabilizovana
jako soucéast zastavéného Uzemi dle § 58 stavebniho zékona.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:
(b.j. = bytova jednotka)

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje.........cccccevviiiie e, 45 b.j.
Pozadavky vyplyvaiici z blizkosti mést Mlada Boleslav_a Ceska Lipa ....... 10 b.j.
Gl . . e 55 b.j.

Odhad potfeb ploch pro bydleni byl podlozen dil€éimi odbornymi analyzami - kap. B/.10c // vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby — bydleni a vyroba // Bydleni.

Vzhledem k charakteru obce a predpokladanému zajmu Zadateld o byt se stanovuje pomér
b.j. nasledovné:

1 RD v z6né smiSeného bydleni =2 000 m2 plochy
(primeérny pozemek rodinného domu ve stabilizovanych plochach SV)

Ve vypoctu je uvaZzovan 1 RD v z6né smiSeného bydleni po zapocteni Gzemnich vlivd jako:

1 bj = 2 000 (az 3 000 pfi zapocteni limitd) m2 plochy

(podrobné viz. tabulka v kap. B/I1.10c // vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby — bydleni a
vyroba // Bydleni: zde je uveden predpokladany pocet rodinnych domu, které mohou byt realizovany v jednotlivych
plochach. Jedn& se o vliv regulativi Uzemniho planu, atraktivity lokalit ve vztahu k vybudovani dopravni ¢i
technické infrastruktury, limitdm v Gzemi, apod.)

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potrfeba ploch pro bydleni v RD v z6né smiSeného bydleni................ 55 bj x 2 650 m2 = 145 750 m2
Potfeba ploch pro bydleni..........ccceceiiiiiiie i 145 750 m2
REZEIVA 20 Q0..u.iieniiiiiiiie e 29 150 m2

(rezerva stanovena s ohledem na malé méfitko obce — spekulace s pozemky)

Potieba ploch pro bydleni celkem........cccocoviiiiiiiiciieceen, cca 175 000 m2
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Zaveér:
V obci je celkova potifeba 175 000 m2 ploch pro bydleni.

UP Bezdéz vymezuje 134200 m2 zastavitelnych ploch pro bydleni (SV), 11500 m2 ploch
prestavby pro bydleni (SV), 11 300 m2 zastavitelnych ploch bydleni ve venkovskych usedlostech (SK). Dale
na zakladé projednéni tzemniho planu stanovuje koeficienty zastavby proporcionélné v celém UGzemi obce
shodné, tedy umoZznuje intenzifikaci zadstavby napft. ve Dvofre min. cca 10 000 m2 ve stavajicich zahradach,
dalSich min. cca 10 000 m2 v prolukach v mistni €4sti Bezdéz.

Urbanistickou koncepci UP Bezdéz je tak navrzeno min. cca 177 000 m2 zastavitelnych ploch,
ploch prestaveb, ploch pro intenzifikaci zadstavby v zastavéném Gzemi.

NavrZzené mnoZzstvi ploch je srovnatelné s bilanci navrhovych ploch schvaleného UPO Bezdéz (cca
190 000 m2).
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B/1.12 Vyéet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Na Uzemi obce Bezdéz i s ohledem na jeji polohu a postaveni ve struktufe osidleni a s pfihlédnutim k
ochrané krajinného razu nebyly navrhovany zadné nove zastavitelné plochy pro zaméry nadmistniho vyznamu nad
ramec ploch a koridort vymezenych v aktualizovanych ZUR LK.

Uzemni plan Bezdéz str. 59



B/1.13 Vyhodnoceni predpoklddanych disledkda navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

B/l.13a - Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reSeni na
zemeédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zdboru zemédélské pldy je provedeno v rozsahu FeSeni navrhovaného v Gzemnim planu
Bezdéz. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, vyhlasku
€. 13/94 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptdniho fondu, pfedevsim s ohledem
na pfilohu &. 3 této vyhlasky. Vyhodnoceni je rovnéZ v souladu s pozadavky metodického pokynu MZP CR &,j.
OOLP/1067/96. Nedilnou soucasti odavodnéni pozadavk( na z&bor ZPF je Vykres predpokladanych zébor(
pudniho fondu (vykres €. B/11.3) obsahujici Udaje o rozsahu poZadovanych ploch a podilu pady nélezejici do ZPF a
do tfid ochrany ZPF.

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ
Vychozim podkladem pfi ochrané zemédeélského padniho fondu pfi Gzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky. Pétimistny kéd pudné ekologickych jednotek (déle jen BPEJ) vyjadfuje:
[. misto - klimaticky region,
2. a 3. misto - hlavni ptdni jednotka (HPJ) - je syntetick& agronomicka jednotka charakterizovana pidnim
typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky pddniho profilu a
vldhového rezimu v pade,
4. misto - kdd kombinace sklonitosti a expozice,
5. misto - kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemeédélské pady (I - V) dle
Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy
ze zemeédélského padniho fondu podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni
zakona CNR &. 110/1993 Sb. Podle klimatického regionu a hlavni padni jednotky je rovnéz stanovena zéakladni
sazba odvodil pfi zaboru zemé&délské pldy ve smyslu prilohy A zakona CNR &. 334/1992 Sb.

Charakteristika zastoupenych hlavnich pddnich jednotek:

HPJ Charakteristika

Luvizemé modalni a hnédozemé arenické, eventuelné islabé oglejené na lehkych az
zahlinénych terasach, piskovcich a Stérkopiscich s prekryvem piscitych spraSi a prachovic
16 v mocnosti 30 az 60 cm, zrnitostné stfedné tézké lehci, aZ slabé skeletovité, viahové méné
pFiznivé az nepfiznivé

Luvizemé arenické i slabé oglejené, na lehkych, propustnych substratech, vysusné, zavislé na
17 srdzkéch nebo zavlaze

Kambizemé& modalni az arenické, eubazické az mezobazické na sedimentarnich, mineralné
chudych substratech - piskovce, kfidové opuky, permokarbon, vzdy vSak lehké, bez skeletu az

31 stfedné skeletovité, mélo vododrzné, vysusné
Pudy se sklonitosti vy3$Si nez 12 stuprl, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery, regozeme,
40 c¢ernozemé, hnédozemé a dalSi, zrnitostné stfedné tézké lehci aZz lehké, s rdznou

skeletovitosti, vlahové zavislé na klimatu a expozici

1 Udaje o investicich do pddy

Ve spravnim uzemi obce Bezdéz nebyly (dle pfedanych dat UAP) provedeny investice do pudy, jimiz jsou
odvodnéni pozemkd (meliorace). ReSeni Uzemniho planu se nedotyka investic do pady v navrZzenych
zastavitelnych plochach.
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1 Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich prfedpokladaném poruseni

Na Gzemi obce Bezdéz se nachazi 1 rozsahlejsi aredl staveb zemédélské prvovyroby. Uzemnim planem
je stabilizovan pro polyfunkéni vyrobu (VZ), kde je sou€asné umoZznéno stavajici zemédeélské vyuziti. VSechny
mensi objekty zemédeélské prvovyroby jsou stabilizovany ve svych plochach a vymezeny jako soucast ploch
smiSenych obytnych venkovskych s vysSim podilem hospodéarské slozky (SV, SK).

1 Udaje o uspofadani ZPF, opatfenich k zajisténi ekologické stability tzemi

Zemédélsky pudni fond tvoii téméf 22 % z celkové plochy spravniho Gzemi obce Bezdéz feSeného
Gzemnim pldnem (2383 ha). Orna puda predstavuje témér 83% celkové plochy ZPF. Podrobné (dle udaju CSU,
k 31.12.2017) jsou Udaje o usporadani ZPF uvedeny v nasledujici tabulce.

ZPF celkem 515 ha 22 % k. 0. Bezdéz
z toho: z toho: z toho:

Orn4 puda 429 83 %

Trvalé travni porosty 68 12 %

Zahrady 15 3%

Ovocné sady 3 1%

Zemédélska puda mimo zastavéné Uzemi (v zastavéném Uzemi pini téméf vyhradné funkci zahrad ¢i
sadu nebo trvaly travni porost) je zastoupena pfevazné velkovyrobné obhospodafovanou ornou padou. Jedna se o
plochy bez vegetace €i jen s malym zastoupenim zelené v krajiné. Z hlediska ochrany a vytvafeni pfirozeného
genofondu krajiny jsou v feSeném Gzemi lepSi podminky ve svazich, dale souvislejsi celky zejména trvalych
travnich porostl. Velkozemédeélsky vyuzZivana ornd pada v okoli vlastniho sidla (stabilizovana v plochach NZ)
nema vytvorenou spojitou sit” jednotlivych krajinnych segmentd zelené a jejich propojeni s ekologicky stabilnimi
spole¢enstvy je navrhovano realizaci Gzemniho systému ekologické stability a vytvofenim podminek pro realizaci
nelesni zelend. Stabilngjsi formace (mimo ploch USES) jsou stabilizovany zejména v ramci ploch NT a SN.
Koeficient ekologické stability (KES) pro obec Bezdéz je > 3,00. Dle klasifikace hodnot ekologické stability (Michal,
1985) se KES > 3,00 jedna o stabilni krajinu s pfevahou pfirodnich a pfirodé blizkych struktur.

K zajisténi ekologické stability byly UP Bezd&z vymezeny a stabilizovany stavajici prvky Gzemniho
systému ekologické stability (USES), jez maji zasadni dopad na schopnost reprodukce krajiny (vice v kap.
B/I.10e // USES). K zabezpeéeni funkce chybéjici éasti biokoridoru USES byly navrZzeny zmén v krajiné K1,
5 - 8. Nové rozvojové plochy navazuji na zastavéné Uzemi a jejich realizaci nebude ekologicka stabilita Gzemi
snizovana.

1 Udaje o administrativni organizaci tizemi

V grafické ¢asti dokumentace je ve vSech vykresech v méfitku 1:5 000 vyznacena hranice katastralniho
Uzemi obce Bezdéz. Ve vykresové Casti jsou znazornény hranice zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu § 2,
odst. 1, pism. d) zakona &€. 183/2006 Sh. (stavebni zakon) k 1. 1. 2021 a hranice navrzenych zastavitelnych ploch.
V Hlavnim vykrese (vykres €. A/ll.2) jsou zaroven znazornény funkéni plochy ZPF dle skute€ného stavu mimo
hranice zastavéného Uzemi a bez rozliSeni, zda se jedna o velkovyrobné (NZ) ¢i extenzivné obhospodafované
plochy ZPF (NT, apod.). Jejich podrobnéjsi rozliSeni (dle pravniho stavu, tj. Gdaji katastru nemovitosti) Ize
dohledat ve vykrese predpokladanych zabor pudniho fondu (vykres €. B/II.3).

I Komplexnizddvodnéni pfedpokladanych zabord ZPF

1 Predpokladané zabory pudniho fondu — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Jedna se o plochy zabezpecujici rozvoj obytné funkce obce Bezdéz, pfipadné v kombinaci s moznosti
realizace vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a dalSich slucitelnych €innosti. Tyto lokality byly uréeny pfedevSim na
zakladé analyzy historického vyvoje sidla, pudorysného uspofddani a umisténi sidla v krajiné a déale byly
vyhodnoceny a pfipadné zapracovany pozadavky Zadatelt a zaméry z platného UPO. U v3ech lokalit jsou zajistény
podminky pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Demograficky vyvoj obce Bezdéz je mirné rostouci,
a tedy i s ohledem na ménici se trendy napf. v obloZnosti byt je potfeba vytvofit podminky pro novou zastavbu
(podrobné viz. kap. B/1.10c // Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — bydleni a vyroba // Bydleni).
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V tabulce v kap. B/1.10c // Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — bydleni a vyroba // Bydleni je
uveden predpoklddany pocet rodinnych domu, které v téchto plochdch mohou byt realizovany. Jedn& se o vliv
regulativii Gzemniho planu, atraktivity lokalit ve vztahu k vybudovani dopravni ¢i technické infrastruktury, apod.

PFevazné se jedna o plochy prebirané z platného UPO Bezdéz (viz. tabulka nize). Oproti platnému UPO
byla ¢ast ploch vypusténa (napf. Rozsahla zastavitelna plocha "na jihu obce byla vypuSténa zcela, zastavba v
dalSich zastavitelnych plochach jiz byla realizovana). V pfipadé nové navrZzenych ploch se tak jedna o
kompenzace za plochy vypusténé z UPO Bezdéz.

Navrhem ploch pro bydleni jsou zabirany pidy s vysokym stupném ochrany (cca 0,8 ha Il. tf. ochrany)
pouze v piipadé plochy Z4 piebirané z UPO. Nové navrzené plochy jsou pfevazné na V. tFidé bonity nebo
zcela bez dopadu do ZPF. Obecné jsou zabory ZPF kompenzovany zejména stanovenou Urbanistickou koncepci,
ktera predpoklada jak zastavbu proluk zastavéného Uzemi, tak zastavbu v rozvojovych plochach podminuje
respektovanim charakteru sidla, Ize tedy pfedpokladat, ze vétSina ploch v zastavitelnych plochach bydleni i po
realizaci vystavby bude plnit funkci ZPF jako zahrady u rodinnych domd.

Bydleni je jednim ze zakladnich stabilizacnich prvkd obyvatelstva. S pfiméfenou bilanci ploch bydleni
souvisi i udrzitelnost prvkd vefejné infrastruktury (technicka infrastruktura, dopravni infrastruktura, vefejné
obc¢anské vybaveni). Povinnostmi obce ve smyslu § 35 odst. 2 zak. €. 128/200 Sb. je péce v souladu s mistnimi
predpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvafeni podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potfeb
svych obcanu. V pfipadé Bezdéz se bezesporu jednd o obec s vhodnymi podminkami pro bydleni. V téchto
souvislostech Ize tedy navrh zastavitelnych ploch bydleni shledavat jako vyrazny verejny z4jem. Verejny zgjem je
v navrhu UP Bezdéz sledovan ve formé navrhu zastavitelnych ploch bydleni smiSeného SV - 71, 2, 4, 5, 10, 12,
13, 15, 19, 20, 22, 27, 30, 31 a P1, kdy je s ohledem na dlouhodobé koncepéni vyuZiti tzemi a zhodnocenim
potfebnych bilanci (v kap. B/l.11) jasné vymezena potfeba zastavitelnych ploch bydleni pravé v obci Bezdéz.
Dlouhodobym koncepénim vyuzitim Gzemi v platné Gzemné planovaci dokumentaci je sledovan trend v oblasti
bydleni v obci. S tim souvisi i pravo legitimniho oekavani potenciélnich investor(i na investice v Gzemi obvyklé, tj.
formou rozvoje bydleni v kombinaci s dalSimi nezbytnymi funkcemi v Uzemi (jako jsou slucitelnd obcanska
vybavenost, tedy funkce vefejné, ¢i slucitelna vyroba).

Navrhem urbanistické koncepce pro bydleni nevzniknou zemédélsky nepfistupné pozemky. Navrhem
zastavitelnych ploch nedojde k zadnym zasadnim zménam hydrologickych a odtokovych poméra. Povrchové vody
budou pfednostné uvedeny do vsaku, narazové privalové vody budou odvedeny otevienymi pfikopy do mistnich
vodotec€i tak, aby nedochézelo k vodni erozi. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitdch budou
CéasteCné ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Na pozemcich bude zajiSténa maximalni
kumulace desStovych vod pro zachovani retenéni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba doresit
v podrobnéjsi dokumentaci.

ozn. oznaceni | celkovy z toho zabor ZPF dle Zéabor | dotéena Zéabor ZPF dle t¥idy ochrany [ha] Poznamka
zaboru | plochy s zabor kultury [ha] uvnitf¥ BPEJ
(Z€U) | Rzv ZPF [ha] zast.
(HLV) Gz. [ha]
orna ttp sady a l. Il Il V. V.
zahrady
sV 12,3317 50221 6,2704 1,0392 0,0394 0,0000 0,8443 15249 1,7265 82360 _ -ackrouhlenona
stranu bezpecnosti
Z1 MY 0,3712 0,3712 | 0,0000 | 5.40.89 0,3701 prevzata z UPO
5.40.67 0,0011
72 MY 2,2797 2,0321 | 0,2476 | 0,0000 | 5.40.67 22797 | casteCné prevzata z
UPQO, upravena
Z4 MY 0,9804 | 0,9542 | 0,0262 0,0000 | 5.15.10 0,8443 prevzata z UPO
5.40.77 0,1361
710 MY 0,3135 0,3135 0,0394 | 5.40.89 0,3135 prevzata z UPO
712 MY 1,6796 | 0,1472| 1,5342 0,0000 | 5.40.89 1,6796 | Castecné prevzata z
UPQO, upravena
713 MY 2,2308 1,9939 | 0,2369 | 0,0000 | 5.31.14 0,9501 prevzata z UPO
5.31.54 1,2807
Z15 8 0,0000 0,0000 prevzata z UPO + neni
na pozemcich ZPF
219 SV 0,0000 0,0000 nové navrzena + neni
na pozemcich ZPF
220 N 0,0000 0,0000 nové navrzena + neni
na pozemcich ZPF
722 MY 1,1651 | 1,1651 0,0000 | 5.17.00 1,1651 prevzata z UPO
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727 |sv 0,1835 0,1835 | 0,0000 | 5.40.67 01835 |  nové navrzena

728 |V 2,9611| 2,7556 | 0,2055 0,0000 | 5.17.00 0,5614 pevzata z UPO
53114 1,0416
53101 1,3581
730 |V 0,1668 0,1668 53101 0,1668 pevzata z UPO
731 |sv 0,0000

prevzata z UPO

P1 NY 0,0000 0,0000 nové navrzena + neni
na pozemcich ZPF

I Predpokladané zabory padniho fondu — plochy obéanského vybaveni (OV) a plochy smiSené

komeréni (SK)

Jedna se o plochy pro zajiSténi obcanského vybaveni v obci. Plochy jsou pfevéazné prebirany z platného
UPO Bezdé&z nebo se jedna o plochy (zmény funkce) v zastavéném Gzemi, tedy bez naroki na ZPF. Z hlediska
kvality pad se jedn& o V. tfidu ochrany.

Plocha smiena SK je také pfebirana z platného UPO Bezdéz. Jedna se o plochu pro rozvoj zemédélstvi,
vyroby (agroturistiky - zemédélstvi s moZnou pfimeési bydleni). Jedn4 se o zabor IV. tfidy ochrany.

ozn. oznaceni | celkovy z toho zabor ZPF dle Zabor | dotéena Zéabor ZPF dle t¥idy ochrany [ha] Poznamka
zaboru | plochys | zabor kultury [ha] uvnit¥ BPEJ
(Z€U) | Rzv ZPF zast.
(HLV) [ha] Uz. [ha]
orna ttp sady a I Il Il V. V.
zahrady
ov 0,4600 0,0000 0,0000 0,4600 0,4600 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,4600
Z8 oV 0,1982 0,1982 | 0,1982 | 5.40.67 0,1982
711 oV 0,2618 0,2618 | 0,2618 | 5.40.89 0,2618
216 ov 0,0000 0,0000 neni na pozemcich ZPF
726 oV 0,0000 0,0000 neni na pozemcich ZPF
SK 0,7256 0,7256 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,7256 0,0000
221 K | 0,7256 | 0,7256 | | | 0,0000 | 5.17.00 | | | | 0,7256 | |

1 Predpokladané zabory pudniho fondu — plochy silniéni dopravy (DI), vefejnych prostranstvi a
verejné zelené (PV, ZV) a plochy technické infrastruktury (TI)

UP Bezdéz navrhuje zastavitelné plochy dopravni infrastruktury DI — Z17, 18 (zachytné parkovité) a
vymezuje zastavitelnou plochu DI - Z29 (chodnik ¢i stezka pro péSi a cyklisty). V pfipadé plochy Z29 se jedn& o
liniovou stavbu, jejichz reélny zabor bude minimalni. V pfipadé parkovist (Z17, 18) se jedna o nutné feSeni
dopravni obsluznosti celé obce (zachytné ¢i odstavné parkovisté zejména pro navstévniky hradu Bezdéz), tedy
opatfeni pro obec nezbytné — zabor pud 1V, V. tfidy ochrany.

V pfipadé ploch PV se jedn& o plochy novych (€i obnovovanych) vefejnych prostranstvi — obnova navsi ve
Dvore v souvislosti s nové vznikajici zastavbou (PV — Z23) a nové vefejné prostranstvi ve vazbé na rozvijejici se

zastavbu mistni ¢asti Bezdéz (PV — 224).

Plocha vefejné zelené ZV — Z3 je pfebirana z platného UPO Bezd&z. Jedna se pouze o zménu funkce,
realny zabor zde bude nulovy (zachovany pfirodni charakter louky). Plocha nad rybnikem v mistni Casti Bezdéz
(ZV — 29) je prebirana z UPO Bezdéz, plné se nachazi v soucasné zastavéném Uzemi (z hlediska kultur pozemka

se jedna o zahradu) — plocha bude slouzit jako park s hernimi prvky: redlny zadbor ZPF tak bude minimalni.
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ozn. ozrrll?ce celkovy ; Z_épor dotéena ’ . ;
zaboru|plochy| zabor ZPF |z toho zabor ZPF dle kultury [ha] |uvnitf zast. BPE) Zabor ZPF dle t¥idy ochrany [ha] Poznamka
(Z€U) |sRzvV|  [ha] Gz. [ha]
(HLY)
orna tp ;:r%d?/ I I M V. V.
ZV, PV 0,7143 0,0027 0,2532 0,4584 0,3994 0,0000 0,2474 0,0000 0,0027 0,4522
73 | zv 0,2532 0,2532 0,0000 | 5.15.10 0,2115
5.40.77 0,0417
729 | zv 0,3994 0,3994 0,3994 | 5.15.10 0,0359
5.40.67 0,3635
723 | PV 0,0027 0,0027 0,0000 | 5.17.00 0,0027
724 | PV 0,0590 0,0590 0,0000 | 5.40.89 0,0470
5.40.67 0,0120
DI 1,1337 0,4523 0,4314 0,2500 0,0000 0,0000 00000 02322 0,2500 0,6515
717 | DI 0,3340 0,3340 0,0000 | 5.40.99 0,3340
718 | DI 0,2500 0,2500 0,0000 | 5.31.11 0,2500
729 | DI 0,5497 0,4523 0,0974 0,0000 | 5.40.99 0,0085
53151 0,3090
5.31.01 0,2322
Tl 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
7214 | T 0,0000 0,0000 \ \ \ \ | neni na pozemcich ZPF
1 Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy smiSené nezastavéného Uzemi (SN) a plochy

zemédélské — zatravnéné plochy (NT)

V piipadé ploch SN se jedn& o navrhovanou plochu nezastavéného Uzemi, ktera je pfedevSim soucésti
Uzemniho systému ekologické stability. Tyto vychazi z Generelu lokéalniho tzemniho systému ekologické stability,
jenz byl promitnut i v UPO Bezdéz. Jedna se o navrh realizace biokoridoru a biocentra (plochy smiené
nezastavéného Uzemi SN - K1, 5 - 8). Navrhem a realizaci vySe uvedené plochy dojde ke zvySeni ekologické
stability krajiny i jeji produkéni funkce (sniZzeni eroze, zadrzovani vody v krajing, tvorba krajiny apod.) a opatfeni
jsou tak ve vysledku prospésnd i pro zemédélstvi. Z hlediska kultur se jedna pfevazné o ornou puadu. Ve vysledku
vSak dojde k z&dboru ZPF jen teoreticky, plocha budou déle slouzit zemédélskému vyuZiti — jedné se predevSim o
navrh zmény kultury na trvalé travni porosty.

Na pozemky nezbytné k uskutecnéni opatfeni, projekta a plant tvorby systému ekologické stability podle §
4 odst 1 zakona €. 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist se dle § 59 odst. 3 téhoz zakona nevztahuji
ustanoveni o ochrané zemédélského padniho fondu. K zabezpeé&eni funkce chybéjicich &asti biokoridoru USES
byly navrzeny plochy pfirodni a krajinné zelené — realizaci dojde k posileni diverzifikace krajiny a k eliminaci
negativnich jevd na zemédélské padé. NavrZzend plocha mé také vyraznou krajinotvornou funkci.

V pfipadé ploch NT — K2, 3 se jedna o odlesnéni pozemk( — nejedna se tedy o zabor ZPF.

oznaée
ozn. ni celkovy Zabor dotéena
zaboru|plochy| zabor ZPF |z toho zabor ZPF dle kultury [ha] | uvnitf zast. BPE) Zéabor ZPF dle t¥idy ochrany [ha] Poznamka
(ZCU) | sRzv [ha] (z. [ha]
(HLY)
orna tp ;:r%d‘; I I, . V. V.
SN, NT 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
nevyhodnocujeme;
K1 SN 0,0000 0,0000 skladebny prvek USES
K2 NT 0,0000 0,0000 neni na pozemcich ZPF;
K3 NT 0,0000 0,0000 neni na pozemcich ZPF;
nevyhodnocujeme;
K5 SN 0,0000 0,0000 skladebny prvek USES
nevyhodnocujeme;
K6 SN 0,0000 skladebny prvek USES
nevyhodnocujeme;
K7 SN 0,0000 skladebny prvek USES
nevyhodnocujeme;
K8 SN 0,0000 0,0000 skladebny prvek USES
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1 Zavér

Navrh novych zastavitelnych ploch pro obytnou vystavbu vychazi pfedevSim z urbanistické koncepce
Uzemi a ze stavajicich omezeni. Navrhem pfedkladaného Gzemniho planu je snaha o posilovani hlavnich
urbanistickych os a minimalizaci fragmentace zastavéného Uzemi vlastniho sidla a dale nastinit koordinovany
rozvoj, co nejméné naroc¢ny na verejnou infrastrukturu. Snahou bylo vytvofit potencidlnim stavebnikim dostate¢nou
nabidku vhodnych a realné dostupnych pozemk( v obci. Bydleni je spolu s moZnostmi pracovnich pfileZitosti a
bilance navrZenych nové ploch pro bydleni prakticky shodna s bilanci UPO. Navrhem Gzemniho planu je tak
uvazovano navySeni ploch uréenych pro bydleni, umoznujici pfedpokladanou vystavbu v celkové vysSi asi
53 bj, coZ zohlediuje néarlist poétu obyvatel na hodnotu srovnatelnou s pfedvaleénym stavem.

VSechny navrhované plochy uréené pro bytovou vystavbu a vefejnou infrastrukturu vychazeji z
koncepce urbanistického feSeni celého sidla, nadfazené UPD, zavaznych Gzemné planovacich podklada a
z pozadavktl dotéenych organd.

Souhrnna prehledné tabulka bilance predpokladanych dopadd na pddni fond pro jednotlivé navrhované plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

iozn. oznaceni | celkovy z toho zabor ZPF dle Zéabor | dotéena Zéabor ZPF dle t¥idy ochrany [ha] Poznamka
zaboru | plochy s zabor kultury [ha] uvnit¥ BPEJ
(Z€U) |Rzv ZPF [ha] zast.
(HLV) Uz. [ha]
orna ttp sady a l. Il Il V. V.
zahrady
oV 0,4600 0,0000 0,0000 0,4600 0,4600 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,4600
N, PV 0,7143 0,0027 0,2532 0,4584 0,3994 0,0000 0,2474 0,0000 0,0027 0,4642
SV, SK 13,0573 5,7477 6,2704 1,0392 0,0394 0,0000 0,8443 1,5249 2,4521 8,2360
DS 1,1337 0,4523 0,4314 0,2500 0,0000 0,0000 0,0000 0,2322 0,2500 0,6515
Tl 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
SN, NT 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
| souget | | 15,3653 | 6,2027 | 6,9550 | 2,2076 | 0,8988 | | 0,0000] 1,0017 | 1,7571 ] 2,7048 ] 9,8117 |

Celkova plocha dotéeni zemédélské pldy dle pfedchozi tabulky dosahuje cca 15 ha. VétSina ploch byla
soucésti navrzenych ploch jiz v pfedchozim schvaleném tGzemnim planu.

Koneény zabor ZPF vSak bude jeSté déle podstatné minimalizovan zejména pfi konkrétnim
umistovani zastavby a vymezeni dopravni a technické infrastruktury, vSe v navaznosti na zpracovani
podrobné projektové dokumentace a poZadovanou Gzemni studii. Cast navrzenych ploch pro funkci
smiSenou obytnou bude plnit funkci zahrad a zdstane tak zemédélskému vyuZziti. PfedloZzenym navrhem UP
Bezdéz je v pfijatelném rozsahu uspokojen poZadavek na rozvoj obce spo€ivajici zejména v rozvoji obytné
funkce, vSe pfi maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského padniho fondu (pfedevSim §4 a5
zak. €. 334/1992Sbh.). Navrzené feSeni je tedy pfijatelné i z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu.

B/I1.13b - Vyhodnoceni predpokladanych dasledkli navrhovaného feseni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Z celkové vymeéry Uzemi feSeného Uzemnim pladnem (2 383 ha) zaujimaji plochy lest 62 % (1 758 ha). Z
pfevazné Casti se jednd o lesy hospodarské, zbytek lesy zvlaStniho ur€eni. Zastavitelné plochy zasahuji do ploch
uréenych pro funkci lesa - navrzenym feSenim dojde k zaboru PUPFL.

Navrhem plochy PV - Z24 je realizovano doplnéni sité vefejnych prostranstvi ve vazbé na rozvijejici se
strukturu ploch pro bydleni. Jedna se o z&bor velmi malé plochy néletové zelené (tvarem pozemku se nejedné o
reélny les). Obdobné u plochy SV — Z12, kde se vSak vlastni les nenachéazi vibec. U ploch K2 a K3 se jedna o
tvorbu ucelené plochy trvalého travniho porostu — plocha K2 sou€asné predstavuje Uzky linearni Gtvar vybihajici do
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krajiny, v pfipadé plochy K3 se jedna spiSe o néletovou zelen. V pfipadé odlesnéni ploch NT — K2, 3 se vytvofi
pFirozeny Utvar trvalého travniho porostu mezi zastavbou a lesem.

U vSech navrhovanych ploch se jedna o zabor lesa hospodéarského.

ID Kod Vyméra (ha) V PUPFL (ha)
724 PV 0,1 0,01
712 SV 2,02 0,15
K2 NT 0,04 0,04
K3 NT 0,29 0,29

Do padsma 50 m od lesa zasahuji nékteré zastavitelné plochy bydleni, obéanského vybaveni a

technické infrastruktury.

Tyto plochy jsou dobfe vyuZitelné i pfi respektovani vzdalenosti 50m od lesa:
Do ploch SV, OV - P1, Z1, 2, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 19, 30 zasahuje vzdalenost 50m od lesa pouze

okrajové nebo jsou vyuZitelné pfi zmenSeni pasma napf. na 25m (v navazujicich fizenich pfi umistovani a
povolovani staveb muize byt vzdalenost od lesa snizena).

SV
SV
SV
ov
SV
SV
TI

SV

ov
SV
SV
SV

Z1 — zmenSeni vzdélenosti od lesa v navazuijicich Fizenich (navic je zde navrZzeno odlesnéni Z24)

Z2 — zmenSeni vzdalenosti od lesa v navazujicich Fizenich

Z4 — zmenSeni vzdalenosti od lesa v navazujicich Fizenich

Z11 — zmenSeni vzdalenosti od lesa v navazuijicich fizenich

Z12 — zmenSeni vzdalenosti od lesa v navazujicich Fizenich (navic je zde navrzeno odlesnéni K2, 3)

Z13 — zmenSeni vzdalenosti od lesa v navazujicich Fizenich (navic se jedna pouze o okraj plochy)

Z14 - zmenSeni vzdalenosti od lesa v navazujicich fizenich (navic se jedna plochu pro sbérny dvar, tedy
prevazné se bude jednat o zpevnéné plochy, apod.)

Z15 - zmenSeni vzdalenosti od lesa v navazujicich Fizenich (navic se jedna o proluku mezi dvéma
pozemky, do nichZz OP lesa zasahuje obdobng)

Z16 — zasahuje pouze okrajové (navic moznost zmenseni pasma)

Z19 - zasahuje pouze okrajové (navic moznost zmenSeni pasma, navic se jedna pouze o zahradu k RD)
Z30 - zasahuje pouze okrajové (navic moznost zmenSeni pasma)

Z31 - zmenSeni vzdalenosti od lesa v navazujicich fizenich).

Plochy technické a dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi, apod. a nezastavéného tuzemi

jsou vyuzitelné i v ramci vzdalenosti 50m od lesa.
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B/I.14 Rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni

V rdmci spoleéného jednani (§ 50 odst. 3 SZ) byla v zdkonné Ihaté uplatnéna 1 pfipominka a 2 namitky.
V ramci vefejného projednani (8 52 odst. 3) pofizovatel obdrzel 4 namitky a 1 pfipominku.

V zékonné |lhuté opakovaného verfejného projednani nebyla obdrzena zadna namitka ani pfipominka.

Namitka ¢. 1.1 — Vladimir Carva, Zuzana Carvova, Mgr. Radek Carva
(doru€eno dne 29.10.2018, evidovana pod &.j.: MUCL/117751/2018)

Nesouhlas se zafazenim pozemka vlastnikd p.€. 111/1 a 141/2 v k.4. Bezdéz do plochy vyroby a skladovani.

Dle vlastnikd jsou pozemky vyuZivany pro chov koni spojeny s agroturistikou a sportovnim jezdectvim v rdmci
sportovniho jezdeckého klubu, kde je provadéna vyuka jezdeckého sportu. Déle je provadéno drobné hospodareni
jak v oblasti Zivo€isné, tak rostlinné, zaméfené pro potfebu fungovani areélu.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce €. 1.1 bude vyhovéno
Oduavodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze uvedend plocha je vlastniky pozemku vyuZivana pro chov koni spojeny s agroturistikou a
sportovnim jezdectvim v rdmci sportovniho jezdeckého klubu, kde je provadéna vyuka jezdeckého sportu, déle je
provaddéno drobné hospodareni jak v oblasti ZivociSné, tak rostlinné, zamérené pro potfebu fungovani areélu,
ponechava se funkéni vyuZiti - plochy zemédélské vyroby, tak, jak je v izemnim planu obce z r. 2006.

Namitka ¢. 1.2 — Radek Carva, Vladimir Carva, Zuzana Carvova, Zdenék Fiala, Martina Fialova, Marek Belcik,
Petr Junek, Olga Junkova, Monika Junkova, Erika Spiglova, Irena Kornerova, Michal Kr&ka, Miroslav Havel,
Petr Pilecky, Miloslav Simon, Marek Stockl, Martin Ivanéo, Kristina lvanéova, Bfetislav Grosmut, Marcela
Grosmutova, Katefina Vyskodéilova, Roman Vyskocil, Ladislav Hradecky, Jana Hradecka, Jan BureS, Jitka
Hodbodbva, Miroslav Hodbod, Oldfich Lachman, NadéZzda Lachmanova

(doruéeno 30.10.2018, evidovéna pod €.j.: MUCL/118053/2018)

Nesouhlas se zafazenim pozemk( vlastnik( p.€. 141/1, 764/3, 764/9, 111/1 a 141/2 v k.4. Bezdéz do plochy
vyroby a skladovani

V plvodnim Gzemnim planu byly tyto parcely oznaceny jako VZ — plochy zemédélské vyroby. Vznik4 obava, Ze by
zde mohla vzniknout primyslova z6na, coZz by zna¢né naruSilo soucasny stav Zivota. Toto je pro obyvatele
nezadouci.

Rozhodnuti 0o namitce:

Namitce €. 1.2 bude vyhovéno
Oduavodnéni:

Vlastnici uvedenych pozemkd, ani ob¢ané Zijici v lokalité Bezdéz — dvar si nepfeji zménu funkéniho vyuziti v
novém Gzemnim planu Bezdéz na funkci plochy vyroby a skladovani, jak bylo v dokumentaci pro tzv. spole¢né
jednani s dotcenymi organy. Z tohoto divodu doSlo ke zméné funk&niho vyuZiti téchto pozemki tak, jak je v platné
dokumentaci, Uzemnim planu obce Bezdéz z r. 2006. TakZze dokumentace pro vefejné projednani i opakované
vefejné projednani — novy Uzemni plan Bezdéz, vymezila uvedené pozemky pro funkci plochy zemédélské vyroby.

Namitka ¢. 2.1 — Radovan Neumann
(doruceno dne 30.10.2019, 16.3. 2020, evidovana pod ¢.j.: MUCL/119446/2019, MUCL/30518/2020.

Nesouhlas se zafazenim pozemku p.¢. 1053/2 (€i jeho &asti) v k.U. Bezdéz do plochy smiSené nezastavéného
Gzemi. Vlastnik pozemku by chtél realizovat rodinny dim v severni ¢asti uvedeného pozemku. Nesouhlas s
nemoZznosti oplotit pozemek plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) pro zemeédélské ucely - § 18 odst. 5
stavebniho zakona. Dale Za4d4, aby byl zajiStén pfistup na jizni ¢ast pozemku v Sifi alespor 2,5 m z p.p.€. 1046.
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce €. 2.1 bude €aste€né vyhovéno
Oduavodnéni:

Botanické zhodnoceni pozemku parcelni €islo 1053/2 v katastralnim Uzemi Bezdéz, proved! vr. 2019 RNDr.
Richard ViSnak, PhD. Jde o svaZity pozemek, ktery lezi pfi zapadnim okraji zastavby obce Bezdéz. Dle katastru
nemovitosti je vyméra pozemku 1,57 ha, pozemek je evidovan jako ovocny sad. V sou€asné dobé ma pozemek
charakter zpustlého tfeSfového sadu. Pavodné travnaty pozemek s pouze malym korunovym zapojem vysazenych
ovocnych dfevin, pfestal byt nejpozdéji v 90. letech udrZzovan a postupné zpustl do sou¢asného stavu. Pfesto zde
dosud prezivaji ochranafsky vyznamné druhy rostlin. Zadny z druh(i neni zafazen mezi zvlasté chranéné druhy dle
platné legislativy. Na druhou stranu je tfeba uvést, Ze pozemek je v poslednich desetiletich bez fadné hospodarské
Udrzby a postupné zarusta drevinami, coZ s sebou nese i nevyhnutelnou botanickou degradaci. Vlastnik pozemku
zamysli vystavbu rodinného domu v horni ¢asti pozemku, tj. v jeho botanicky méné kvalitni ¢asti. VétSinu pozemku
chce jeho vlastnik dle svého vyjadfeni ponechat ve viceméné pfirodnim stavu, tj. bez dalSiho zastavovani ¢i
vyraznéjSi kultivace. Dojde k vymezeni zastavitelné plochy o vyméfe cca 1834 m2, tj. ¢asti pozemku p.¢. 1053/2
obdélnikového tvaru, ktery bude svoji delSi hranou sousedit s p.p.€. 36/1 a 36/10 v k.0. Bezdéz, které jsou dle
Uzemniho planu definovany jako stav — plochy smiSené obytné. O obdobnou plochu bude kompenzovana obytna
zastavba vychodni ¢éasti lokality Z12. Z davodu celkové koncepce Uzemniho planu nelze vyhovét Casti namitky
namitajici nemoznost oploceni pozemku ploch SN. Regulativ ploch smiSenych nezastavéného Gzemi zlstane
nezménén, tak, jak byl projednan v ramci spoleéného jednani, vefejného i opakovaného verejného projednéani, ve
stavajici podobé - nepfipustné vyuziti, v€etné vyloueni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Jedn& se o plochy, jejichz smyslem je uchovavat pfirodni rozmanitost,
tedy i migracni prostupnost pro zivocichy, ktera by mohla byt oplocenim vyrazné naruSena.

Textova Cast uzemniho planu, v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilngym zpldsobem vyuziti, umoznuje ve
funkénim vyuziti ploch SV a SN dopravni infrastrukturu. Z tohoto ddvodu neni vymezovana v grafické Casti
Gzemniho planu.

Namitka ¢é. 2.2 — Vladimir Carva, Zuzana Carvova, Mgr. Radek Carva
(doruéeno dne 30.10.2019, evidovana pod &.j.: MUCL/119316/2019)

Nesouhlas se zafazenim pozemku vlastniki p.€. 766/1, 766/2, 765/8, 764/1 v k.4. Bezdéz do podminky zpracovani
Gzemni studie.

Podavame jako majitelé p.p.¢. 766/1, 766/2, 765/8, 764/1 v k.U. Bezdéz namitku proti novému navrhu Uzemniho
planu a to z divodu, Ze jsme o Zadnou zménu jako majitelé této parcely v rAmci vytvafeni nového Gzemniho planu
nezadali. NaSim zdmérem do budoucna je vystavba pouze jednoho rodinného domu, nikoli vystavby vétsiho poctu
domd v ramci podnikatelského zdméru. Proto povaZzujeme navrhovanou Gzemni studii s p.p.€. 766/18, 750/1, 759
za neredlnou a pro p.p.C. 766/1, 766/2, 765/8, 764/1 poskozujici a limitujici. Navic p.p.€. 750/1 a 759 jsou znacné
vzdalené od ostatnich parcel, oddélené vefejnou komunikaci, dalSimi pozemky, tudiz nemaji s ostatnimi parcelami
naprosto nic spole¢ného. PoZzadujeme ponechat p.p.¢C. 766/1, 766/2, 765/8, 764/1 bez pozadavku Uzemni studie
pro vystavbu dle nového tzemniho planu.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce €. 2.2 bude €aste€né vyhovéno
Oduavodnéni:

Prvni ¢asti ndmitky na vypusSténi podminky zpracovéni Uzemni studie — US 1 nelze z divodu koncepce nové
zastavby v uvedené lokalité vyhovét. Uzemni studie bude feSit v navaznosti na urbanisticky charakter lokality v
navaznosti na navazujici tzemi koncepci vefejné zelené, bude FeSit parcelaci pozemkd rodinnych dom, feSit
dopravu v klidu, stanovi podminky podrobnéjSi prostorové regulace (vySkové osazeni staveb, objemové FfeSeni
staveb, architektonicky charakter staveb, a.j.).

Dal8i ¢asti ndmitky, aby Uzemni studie nefeSila i p.p.€. 750/1 a 759 se ¢astecné vyhovuje a US 1 je nebude feSit.
US 1 vSak bude Fesit i p.p.¢. 766/18.

Namitka €. 2.3 — Petr Servus
(doruéeno dne 30.10.2019, evidovéna pod €.j.: MUCL/119324/2019 )
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Nesouhlas se zafazenim pozemku p.C. 686/2 v k.0. Bezdéz do plochy zemédélské a plochy smiSené
nezastaveného Gzemi.

Zdivodnéni: Vlastnik by chtél pozemek pouZit na plochu bydleni.

Rozhodnuti 0o namitce:

Namitka €. 2.3 bude zamitnuta
Odlvodnéni:

| v platném Uzemnim planu obce Bezdéz (z r. 2006) neni tento pozemek soucasti zastavitelné plochy, je soucasti
plochy luk a pastvin.

Doteny organ — odbor Zivotniho prostfedi a zemeédélstvi — organ ochrany pfirody a krajiny Krajského ufadu
Libereckého kraje ve svem stanovisku z 6.11. 2018 nesouhlasi s vymezenim této zastavitelneé plochy (Z13) a
poZzadoval stejné vymezeni jako v platném UPO Bezdéz 2006, tj. bez tohoto pozemku.

Z davodu vyskytu krvavce totenu nelze vyloucit vyskyt silné ohrozenych druhd motyll, modraska bahenniho nebo
modraska ogkovaného. Pozemek je soudasti Natury 2000 — ptadi oblasti. Cast pozemku je sougasti sesuvného
Uzemi a C&st ochranného pasma lesa. Priority Uzemniho planovani zakotvené v Zasadach uUzemniho rozvoje
Libereckého kraje stanovuji: Prostfedky a nastroji Gzemniho planovani ve vefejném zamu chranit pfirodni hodnoty
Uzemi kraje, zvySovat funkéni GCinnost zvlaSté a obecné chranénych Uzemi pfirody a zajistit jejich organické
doplnéni, respektujici ochranu pfirody a krajiny. Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni hodnoty Gzemi. Tyto
plochy bezlesi ¢asto se vtrouSenymi dfevinami a navazujici na les mohou byt nejen biotopem zvlasté chranénych
druhd vazanych na toto extenzivné vyuzivané bezlesi, které z krajiny rychle mizi, ale také hosti tzv. ekotonova
spolecenstva, ktera jsou zdrojem vySSi biologické rozmanitosti, nez jsou jednotlivé navazujici ekosystémy (les,
louka). Jedn& o limit vyuziti Gzemi, se kterym je tfeba potencidlniho investora seznamit jiz na drovni Uzemniho
planu, aby nedochéazelo ke stfetim jeho legitimniho ocekavani s limity, které jsou dany zakonem. A bézné se tato
omezeni v Gzemnich planech (resp. podminkach vyuziti Gzemi) uvadéji.

V rdmci dohodovaciho fizeni zastupclt obce Bezdéz, Ufadu Uzemniho planovani a zastupclt dotéeného organu
Krajského Gfadu Libereckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemeédélstvi bylo dohodnuto, Ze severni ¢ast
plochy Z13 (p.p.C. 686 v k.U. Bezdéz) zlstane nezastavitelna a nebude uplatnéna podminka zpracovat Gzemni
studii pro zastavitelnou plochu Z13.

Namitka €. 2.4 — MUDr. Marta Brychtova
(doruéeno 25.10.2019, evidovéna pod €.j.: MUCL/118492/2019)

Nesouhlas se zafazenim pozemku vlastnikd p.¢. 731, 1139/1, 730 v k.0. Bezdéz do nezastavitelné plochy — plochy
smiSené nezastavéného Uzemi.

Za ucelem budouci moznosti vymezeni stavebniho pozemku pro umisténi rodinného domu, ktery by feSil naSi
bytovou situaci, a za G€elem budouci moznosti vzniku zastavéného stavebniho pozemku rodinnym domem na
pfedmétném pozemku poZadujeme vymezeni plochy o celkové vymére cca 2800 m2 v SZ Casti pfedmétného
pozemku zafazené do vhodné plochy s rozdilnym vyuZitim pro tento ndS zamer.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce €. 2.4 bude €aste€né vyhovéno
Oduavodnéni:
Vzhledem k tomu, Ze platny Gzemni plan obce z r. 2006 urcoval €ast této plochy v navrhu druhé etapy pro funkéni

vyuZziti — plochy individualniho venkovského typu, vymezi Uzemni plan Bezdéz 1000 m2 pozemku parcelni €islo
731 v katastralnim Uzemi Bezdéz jako plochu zastavitelnou Z 31.
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B/I1.15 Vyhodnoceni pfipominek

Pfipominka é. 1.1 — Pavel Rehak
(doruceno dne 7.11.2018 &.j. MUCL 13348/2018)

Zadatel je vlastnik p.p.¢. 181/31 v k.U. Bezdéz, pozemek je uréen k zastavéni a neumozfiuje napojeni na kapacitné
vyhovujici vefejnou pozemni komunikaci.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince €. 1.1 se €aste€éné vyhovéno
Oduavodnéni:

Navrh Gzemniho planu mé& plochy vefejného prostranstvi, které zahrnuji dopravni a technickou infrastrukturu. Toto
funkeni vyuZiti je aZ k hranici pfedmétného pozemku. Navic se v tomto pfipadé jedn& i o majetkopravni problém,
ktery neni v kompetenci Gzemniho planu.

Pfipominka €. 2.1 — Zdenék Fiala, Bfetislav Grosmut, Marcela Grosmutova a obéané Bezdéz - Dvar
(doruéeno 30.10.2019, evidovéna pod €.j.: MUCL/119310/2019)

Nesouhlas s nedostate€nym stanovenim podminek pro dopliikové neruSici Zivnostenské (pfipadné femesiné)
provozy v rdmci ploch VZ v lokalité Bezdéz — Dvdr.

V pavodnim Uzemnim planu byly tyto parcely oznaceny jako VZ — plochy zemédélské vyroby. Dopliikové neruSici
Zivnostenské (pfipadné femeslné) provozy vniméame dle textové €asti jako provozy, které nebudou sménné, nocni,
ruSivé a s negativnim vlivem na stavajici stav bydleni vesnického typu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince €. 2.1 bude €¢aste€éné vyhovéno
Oduavodnéni:

Se zafazenim téchto pozemku do ploch vyroby a skladovani nesouhlasili vlastnici zminénych pozemkd, ani obéané
bydlici v lokalité Bezdéz — dvar. Na zakladé této skutecnosti doslo ke zméné Uzemné planovaci dokumentace pro
vefejné projednani i opakované verejné projednani, a to, Ze se plocha opét vratila do funkce plochy zemédélské
vyroby. Co se tykéd zavaznych regulativii pro toto funk&ni vyuZiti, tak jsou obdobné, jako v izemnim planu obce
Bezdéz z roku 2006. DoSlo i k jejich zpfisnéni z podminecné pfipustné drobné vyroby v tzemnim planu obce z r.
2006. V novém Gzemnim planu je regulativ pouze pro nerusici zivnostensky, femesliny provoz.

Pouceni:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan Bezdéz, se podle ustanoveni § 173 odst. 2
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist, nelze odvolat.

Stanislav Sommer Ing. Vit Svato$
starosta obce mistostarosta obce
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